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ความเหน็ 
 

ข้ำพเจ้ำเห็นว่ำงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำรแสดงฐำนะกำรเงนิรวมของบรษิัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์
พรอพเพอร์ตี้ จ ำกดั (มหำชน) (บรษิัท) และบรษิัทย่อย (กลุ่มกิจกำร) และฐำนะกำรเงนิเฉพำะกจิกำรของบรษิัท ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 
พ.ศ. 2566 และผลกำรด ำเนินงำนรวมและผลกำรด ำเนินงำนเฉพำะกจิกำร รวมถงึกระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสดเฉพำะกจิกำร
ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั โดยถูกตอ้งตำมทีค่วรในสำระส ำคญัตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ 
 

งบการเงินท่ีตรวจสอบ 
 

งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรประกอบดว้ย 
• งบแสดงฐำนะกำรเงนิรวมและงบแสดงฐำนะกำรเงนิเฉพำะกจิกำร ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
• งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็เฉพำะกจิกำรส ำหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั  
• งบแสดงกำรเปลีย่นแปลงส่วนของเจำ้ของรวมและงบแสดงกำรเปลีย่นแปลงส่วนของเจำ้ของเฉพำะกจิกำรส ำหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั  
• งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพำะกจิกำรส ำหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั และ 
• หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรซึ่งประกอบดว้ยนโยบำยกำรบญัชทีีส่ ำคญัและหมำยเหตุเรื่องอื่น ๆ 

 
เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 
 

ขำ้พเจำ้ไดป้ฏบิตังิำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชคีวำมรบัผดิชอบของขำ้พเจำ้ไดก้ล่ำวไวใ้นส่วนของควำมรบัผดิชอบของ
ผู้สอบบัญชีต่อกำรตรวจสอบงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำรในรำยงำนของข้ำพเจ้ำ  ข้ำพเจ้ำมคีวำมเป็นอิสระจำก 
กลุ่มกิจกำรและบริษัทตำมประมวลจรรยำบรรณของผู้ประกอบวิชำชีพบัญชี รวมถึงมำตรฐำนเรื่องควำมเป็นอิสระที่ก ำหนด  
โดยสภำวชิำชพีบญัชใีนส่วนที่เกี่ยวข้องกบักำรตรวจสอบงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร และข้ำพเจำ้ได้ปฏิบตัิตำม 
ควำมรบัผดิชอบด้ำนจรรยำบรรณอื่น ๆ ตำมประมวลจรรยำบรรณดงักล่ำวข้ำพเจำ้เชื่อว่ำหลกัฐำนกำรสอบบญัชทีี่ข้ำพเจ้ำได้รบั
เพยีงพอและเหมำะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นกำรแสดงควำมเหน็ของขำ้พเจำ้ 
 
เรื่องส าคญัในการตรวจสอบ 
 

เรื่องส ำคญัในกำรตรวจสอบคอืเรื่องต่ำง ๆ ที่มนีัยส ำคญัที่สุดตำมดุลยพนิิจเยี่ยงผู้ประกอบวชิำชพีของข้ำพเจำ้ในกำรตรวจสอบ  
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรส ำหรบังวดปัจจุบนั ขำ้พเจำ้ไดน้ ำเรื่องนี้มำพจิำรณำในบรบิทของกำรตรวจสอบงบกำรเงนิ
รวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรโดยรวมและในกำรแสดงควำมเหน็ของข้ำพเจำ้ ทัง้นี้ ข้ำพเจำ้ไม่ได้แสดงควำมเห็นแยกต่ำงหำก
ส ำหรบัเหล่ำเรื่องนี้ 
 
 



เรื่องส าคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ 
  

การประเมินการด้อยค่าของเงินลงทุนในการร่วมค้า  
  

อำ้งองิหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิขอ้ 16 เรื่อง เงนิลงทุนใน
กำรร่วมคำ้ บรษิทัมเีงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ซึง่ประกอบกจิกำร
ผลติและจ ำหน่ำยถุงมอืยำง ซึง่มมีลูค่ำตำมวธิรีำคำทุนก่อนหกั 
ค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำจ ำนวน 82.06 ล้ำนบำท ในงบแสดงฐำนะ
กำรเงนิเฉพำะกจิกำร  
 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม พ.ศ. 2566 รำคำทุนของเงินลงทุน 
ในกำรร่วมค้ำดงักล่ำวทีแ่สดงอยู่ในงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำรมี
มลูค่ำตำมบญัชสีูงกว่ำมูลค่ำสุทธขิองส่วนของเจำ้ของของกำร
ร่วมค้ำ และจำกผลกำรด ำเนินงำนของกำรร่วมค้ำนี้ยังไม่
สำมำรถเติบโตเท่ำกับที่คำดกำรณ์ไว้ ผู้บริหำรพิจำรณำว่ำ
เหตุกำรณ์ดังกล่ำวเป็นข้อบ่งชี้ ว่ำเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ 
อำจเกดิกำรดอ้ยค่ำ ดงันัน้ ผูบ้รหิำรจงึทดสอบกำรดอ้ยค่ำของ
เงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้และค ำนวณมูลค่ำทีค่ำดว่ำจะได้รบัคนื
ด้วยวิธีมูลค่ำจำกกำรใช้ ซึ่งกำรค ำนวณมูลค่ำต้องอำศัย 
ดุลยพินิจที่ส ำคัญของผู้บริหำรในกำรประมำณกำรผลกำร
ด ำเนินงำนในอนำคตและกระแสเงินสด โดยข้อสมมติฐำน 
ที่ส ำคญัที่ใช้ในกำรค ำนวณประกอบด้วยประมำณกำรก ำลัง
กำรผลิต รำยได้ และต้นทุนจำกกำรประกอบกจิกำรผลติและ
จ ำหน่ำยถุงมือยำง อัตรำกำรเติบโต และอตัรำคิดลดที่ใช้ใน
กำรคดิลดประมำณกำรกระแสเงนิสด จำกกำรทดสอบกำรด้อยค่ำ 
ผูบ้รหิำรพจิำรณำว่ำบรษิทัต้องรบัรูผ้ลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ
ของเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรส ำหรบั
ปี พ.ศ. 2566 เป็นจ ำนวน 58.55 ลำ้นบำท 
 
ข้ำพเจ้ำให้ควำมส ำคญักับเรื่องดงักล่ำวเนื่องจำกมูลค่ำของ 
เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำมีสำระส ำคัญต่องบกำรเงินเฉพำะ
กิจกำร และกำรค ำนวณมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รบัคนืต้องอำศัย
กำรใช้ดุลยพินิจที่ส ำคัญของผู้บริหำรในกำรประเมินควำม
เป็นไปได้ของแผนธุรกิจในอนำคต รวมถึงใช้ข้อมูลและ 
ขอ้สมมตฐิำนต่ำง ๆ ในกำรค ำนวณมลูค่ำของเงนิลงทุน 

ข้ำพเจ้ำด ำเนินงำนตำมวธิีปฏิบตัิดงัต่อไปนี้เพื่อประเมินกำร
ทดสอบกำรด้อยค่ำของเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำที่จัดท ำ 
โดยผูบ้รหิำร 
• ประเมนิควำมเหมำะสมของขอ้บ่งชี้กำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุน

ในกำรร่วมคำ้ทีจ่ดัท ำโดยผูบ้รหิำร 
• หำรือกับผู้บริหำรเพื่อท ำควำมเข้ำใจข้อสมมติฐำนที่

ผู้บริหำรใช้ในค ำนวณมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รับคืนของ 
เงินลงทุนในกำรร่วมค้ำ และพิจำรณำว่ำข้อสมมติฐำน 
ที่ผู้บรหิำรใช้สมเหตุสมผลและสอดคล้องกบัลกัษณะของ
ธุรกจิ 

• สอบถำมผู้บริหำรในเชิงทดสอบเกี่ยวกับข้อสมมติฐำน 
ที่ส ำคัญที่ผู้บริหำรใช้ในกำรค ำนวณมูลค่ำที่คำดว่ำจะ 
ได้รับคืนของเงินลงทุนในกำรร่วมค้ำดังกล่ำวซึ่งได้แก่ 
ประมำณกำร ก ำลังกำรผลิต รำยได้ และต้นทุนจำกกำร
ประกอบกจิกำรผลติและจ ำหน่ำยถุงมอืยำง และอตัรำกำร
เติบโต โดยเปรยีบเทียบกับค ำสัง่ซื้อล่วงหน้ำของบรษิัท 
ควำมต้องกำรสินค้ำและรำคำสินค้ำในอุตสำหกรรม
ดังกล่ำวที่สำมำรถอ้ำงอิงได้จำกแหล่งข้อมูลที่เปิดเผย
โดยทั ว่ ไป  และแผนกำรด ำเนิ น งำนที่ ได้ รับ อ นุมัติ 
จำกคณะกรรมกำรบรษิทั  

• ประเมนิควำมเหมำะสมของอตัรำคดิลดโดยเปรยีบเทยีบ
กับข้อมูลของบริษัทที่อยู่ ในอุตสำหกรรม เดียวกัน 
ที่สำมำรถอ้ำงอิงได้จำกแหล่งข้อมูลที่เปิดเผยโดยทัว่ไป 
เพื่อพิจำรณำว่ำอัตรำคิดลดที่ผู้บริหำรใช้อยู่ในเกณฑ์ที่
สำมำรถยอมรบัได ้

 
จำกผลกำรปฏิบัติงำนดงักล่ำว ข้ำพเจ้ำพบว่ำข้อสมมติฐำน 
ที่ส ำคัญที่ใช้ในกำรประเมินมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รบัคืนของ 
เงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำมคีวำมสมเหตุสมผลตำมหลกัฐำนที่มี
อยู่และอยู่ในขอบเขตทีย่อมรบัได ้
 

  

 
  



เรื่องส าคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ 
  

การประเมินการรบัรู้สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี  
  

อ้ำงอิงหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิข้อ 21 เรื่อง ภำษีเงนิได้
รอกำรตดับญัช ีณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 กลุ่มกจิกำร
และบรษิัทมีสนิทรพัย์ภำษีเงนิได้รอกำรตัดบัญชีในงบแสดง
ฐำนะกำรเงินรวมและงบแสดงฐำนะกำรเงินเฉพำะกิจกำร
จ ำนวน 1,001.98 ล้ำนบำท และ 456.66 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั  
โดยสินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีจะสำมำรถรับรู้
รำยกำรไดเ้มื่อมคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำกลุ่มกจิกำรและ
บรษิทัจะมกี ำไรทำงภำษใีนอนำคตเพยีงพอทีจ่ะน ำผลแตกต่ำง
ชัว่ครำวหรือผลขำดทุนทำงภำษีมำใช้ประโยชน์ทำงภำษี 
ในอนำคต   
 
ในกำรพิจำรณำว่ำกลุ่มกิจกำรและบริษัทมีก ำไรทำงภำษีใน
อนำคตเพียงพอนั ้นต้องอำศัยดุลยพินิจของฝ่ำยบริหำร
ค่อนข้ำงมำกในกำรจัดท ำแผนธุรกิจและประมำณกำรก ำไร 
ทำงภำษีในอนำคตที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นตำมแผนธุรกิจของ 
กลุ่มกจิกำรและบรษิทั 
 
ข้ำพเจ้ำให้ควำมส ำคญักับเรื่องดังกล่ำวเนื่องจำกมูลค่ำของ
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชมีสีำระส ำคญัต่องบกำรเงนิ
รวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร และกำรประมำณกำรก ำไร
ทำงภำษีในอนำคตต้องอำศัยกำรใช้ดุลยพินิจที่ส ำคัญของ
ผู้บริหำรในกำรประเมินควำมเป็นไปได้ของแผนธุรกิจใน
อนำคต รวมถงึใชข้อ้มูลและขอ้สมมตฐิำนต่ำงๆในกำรประเมนิ
ก ำไรทำงภำษีในอนำคตและรบัรู้สนิทรพัย์ภำษีเงนิได้รอกำร
ตดับญัช ี

ข้ำพเจ้ำด ำเนินงำนตำมวิธีปฏิบัติดังต่อไปนี้ เพื่อประเมินกำรรับรู้
สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชทีีจ่ดัท ำโดยผูบ้รหิำร 
 
• ท ำควำมเข้ำใจและประเมนิควำมเหมำะสมของกำรจดัท ำแผน

ธุรกจิและประมำณกำรก ำไรทำงภำษใีนอนำคตของผูบ้รหิำร  
• สอบถำมกบัผูบ้รหิำรเพื่อท ำควำมเขำ้ใจแหล่งขอ้มลูทีผู่บ้รหิำร

ใช้ในกำรรวบรวมข้อมูลและข้อสมมติฐำนต่ำงๆ ที่ใช้ในกำร
ประมำณกำรก ำไรทำงภำษใีนอนำคต   

• ประเมินว่ำข้อสมมติฐำนที่ส ำคัญที่ผู้บริหำรในกำรค ำนวณ
ก ำไรทำงภำษีในอนำคตมคีวำมสมเหตุสมผลและสอดคล้อง
กบัลกัษณะของธุรกจิ โดยกำรสอบถำมผูบ้รหิำรในเชงิทดสอบ
เกี่ยวกบัขอ้สมมตฐิำนที่ส ำคญั ซึ่งไดแ้ก่ ประมำณกำรรำยได ้
และต้นทุนจำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมและอสงัหำรมิทรพัย ์
อัตรำกำรเติบโต รวมถึงแผนกำรขำยสินทรัพย์ของบริษัท  
โดยเปรียบเทียบกับสัญญำที่เกี่ยวข้อง ควำมต้องกำรสินค้ำ 
และบรกิำรและรำคำในอุตสำหกรรมดงักล่ำวทีส่ำมำรถอ้ำงองิได้
จำกแหล่งขอ้มูลทีเ่ปิดเผยโดยทัว่ไป รวมถงึแผนกำรด ำเนินงำน
ทีไ่ดร้บัอนุมตัจิำกคณะกรรมกำรบรษิทัแลว้  

• ประเมนิควำมสมเหตุสมผลของกำรรบัรูส้นิทรพัย์ภำษีเงนิได้
รอกำรตัดบัญชีกับประมำณกำรก ำไรทำงภำษีที่จะน ำ
สนิทรพัย์ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชมีำใชป้ระโยชน์ทำงภำษี
ในอนำคต 

 
จำกผลกำรปฏิบัติงำนดงักล่ำว ข้ำพเจ้ำพบว่ำข้อสมมติฐำน 
ทีส่ ำคญัที่ผู้บรหิำรใชใ้นกำรประเมนิประมำณกำรก ำไรทำงภำษี
ในอนำคตมีควำมสมเหตุสมผลตำมหลกัฐำนที่มอียู่และอยู่ใน
ขอบเขตทีย่อมรบัได ้กำรรบัรูส้นิทรพัย์ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชี
มคีวำมเหมำะสม 

  

 
  



ข้อมูลอ่ืน  
 

กรรมกำรเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มูลอื่น ขอ้มูลอื่นประกอบดว้ย ขอ้มูลซึ่งรวมอยู่ในรำยงำนประจ ำปี แต่ไม่รวมถงึงบกำรเงนิรวมและ 
งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร และรำยงำนของผูส้อบบญัชทีีอ่ยู่ในรำยงำนนัน้ ขำ้พเจำ้คำดว่ำขำ้พเจำ้จะไดร้บัรำยงำนประจ ำปีภำยหลงั
วนัทีใ่นรำยงำนของผูส้อบบญัชนีี้  
 
ควำมเห็นของข้ำพเจ้ำต่องบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำรไม่ครอบคลุมถงึขอ้มูลอื่น และขำ้พเจ้ำไม่ได้ให้ควำมเชื่อมัน่ 
ต่อขอ้มลูอื่น 
 
ควำมรบัผดิชอบของขำ้พเจำ้ที่เกี่ยวเน่ืองกบักำรตรวจสอบงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรคอื กำรอ่ำนและพจิำรณำว่ำ 
ข้อมูลอื่นมคีวำมขดัแย้งที่มสีำระส ำคญักบังบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร หรอืกบัควำมรูท้ี่ได้รบัจำกกำรตรวจสอบ 
ของขำ้พเจำ้ หรอืปรำกฏว่ำขอ้มลูอื่นมกีำรแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสำระส ำคญัหรอืไม่  
 
เมื่อขำ้พเจำ้ได้อ่ำนรำยงำนประจ ำปี หำกขำ้พเจำ้สรุปไดว่้ำมกีำรแสดงขอ้มูลที่ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอนัเป็นสำระส ำคญั ขำ้พเจำ้ต้องสื่อสำร
เรื่องดงักล่ำวกบัคณะกรรมกำรตรวจสอบ 
 
ความรบัผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

กรรมกำรมหีน้ำที่รบัผดิชอบในกำรจดัท ำและน ำเสนองบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำรเหล่ำนี้ โดยถูกต้องตำมที่ควร 
ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ และรบัผดิชอบเกี่ยวกบักำรควบคุมภำยในที่กรรมกำรพจิำรณำว่ำจ ำเป็น  เพื่อให้สำมำรถ
จดัท ำงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรทีป่รำศจำกกำรแสดงขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสำระส ำคญัไม่ว่ำจะเกดิจำก
กำรทุจรติหรอืขอ้ผดิพลำด  
 
ในกำรจดัท ำงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร กรรมกำรรบัผิดชอบในกำรประเมินควำมสำมำรถของกลุ่มกิจกำรและ
บรษิทัในกำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง เปิดเผยเรื่องที่เกี่ยวกบักำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง (ตำมควำมเหมำะสม) และกำรใชเ้กณฑ์กำรบญัชี
ส ำหรบักำรด ำเนินงำนต่อเนื่อง เวน้แต่กรรมกำรมคีวำมตัง้ใจทีจ่ะเลกิกลุ่มกิจกำรและบรษิัท หรอืหยุดด ำเนินงำน หรอืไม่สำมำรถ
ด ำเนินงำนต่อเนื่องต่อไปได ้ 
 
คณะกรรมกำรตรวจสอบมหีน้ำทีช่่วยกรรมกำรในกำรก ำกบัดูแลกระบวนกำรในกำรจดัท ำรำยงำนทำงกำรเงนิของกลุ่มกจิกำรและบรษิทั 
 
  



ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

กำรตรวจสอบของข้ำพเจำ้มวีตัถุประสงค์เพื่อให้ได้ควำมเชื่อมัน่อย่ำงสมเหตุสมผลว่ำงบกำรเงนิ รวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร
โดยรวมปรำศจำกกำรแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสำระส ำคญัหรอืไม่ ไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจรติหรอืข้อผดิพลำด และ
เสนอรำยงำนของผู้สอบบัญชซีึ่งรวมควำมเห็นของข้ำพเจ้ำอยู่ด้วย ควำมเชื่อมัน่อย่ำงสมเหตุสมผลคือควำมเชื่อมัน่ในระดบัสูง   
แต่ไม่ได้เป็นกำรรบัประกนัว่ำกำรปฏิบตังิำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัชจีะสำมำรถตรวจพบข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิ  
อนัเป็นสำระส ำคญัที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอำจเกิดจำกกำรทุจริตหรือข้อผิดพลำด  และถือว่ำมีสำระส ำคัญ 
เมื่อคำดกำรณ์อย่ำงสมเหตุสมผลได้ว่ำรำยกำรที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิแต่ละรำยกำร  หรอืทุกรำยกำรรวมกนัจะมผีลต่อกำรตัดสนิใจ 
ทำงเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรเหล่ำนี้ 
 
ในกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ตำมมำตรฐำนกำรสอบบญัช ีขำ้พเจำ้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิำชพีและกำรสงัเกต  และสงสยั
เยีย่งผูป้ระกอบวชิำชพีตลอดกำรตรวจสอบ กำรปฏบิตังิำนของขำ้พเจำ้รวมถงึ 
 

• ระบุและประเมินควำมเสี่ยงจำกกำรแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอันเป็นสำระส ำคญัในงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะ
กจิกำร ไม่ว่ำจะเกิดจำกกำรทุจรติหรอืข้อผดิพลำด ออกแบบและปฏิบตัิงำนตำมวธิีกำรตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อควำมเสีย่ง
เหล่ำนัน้ และได้หลกัฐำนกำรสอบบญัชทีี่เพยีงพอและเหมำะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ ควำมเสี่ยง 
ทีไ่ม่พบขอ้มูลที่ขดัต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสำระส ำคญัซึ่งเป็นผลมำจำกกำรทุจรติจะสูงกว่ำควำมเสีย่งที่เกิดจำกขอ้ผดิพลำด 
เน่ืองจำกกำรทุจรติอำจเกีย่วกบักำรสมรูร้่วมคดิ กำรปลอมแปลงเอกสำรหลกัฐำน กำรตัง้ใจละเวน้กำรแสดงขอ้มูล กำรแสดง
ขอ้มลูทีไ่ม่ตรงตำมขอ้เทจ็จรงิหรอืกำรแทรกแซงกำรควบคุมภำยใน 

• ท ำควำมเขำ้ใจในระบบกำรควบคุมภำยในที่เกี่ยวข้องกบักำรตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธิีกำรตรวจสอบทีเ่หมำะสมกบัสถำนกำรณ์ 
แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นกำรแสดงควำมเหน็ต่อควำมมปีระสทิธผิลของกำรควบคุมภำยในของกลุ่มกจิกำรและบรษิทั 

• ประเมนิควำมเหมำะสมของนโยบำยกำรบญัชทีีก่รรมกำรใชแ้ละควำมสมเหตุสมผลของประมำณกำรทำงบญัช ีและกำรเปิดเผย
ขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัท ำขึน้โดยกรรมกำร  

• สรุปเกี่ยวกบัควำมเหมำะสมของกำรใช้เกณฑ์กำรบญัชสี ำหรบักำรด ำเนินงำนต่อเนื่องของกรรมกำรจำกหลกัฐำนกำรสอบบญัชี
ทีไ่ดร้บั และประเมนิว่ำมคีวำมไม่แน่นอนทีม่สีำระส ำคญัทีเ่กีย่วกบัเหตุกำรณ์หรอืสถำนกำรณ์ทีอ่ำจเป็นเหตุใหเ้กดิขอ้สงสยั
อย่ำงมนีัยส ำคญัต่อควำมสำมำรถของกลุ่มกิจกำรและบรษิัทในกำรด ำเนินงำนต่อเนื่องหรอืไม่  ถ้ำข้ำพเจ้ำได้ข้อสรุปว่ำมี
ควำมไม่แน่นอนทีม่สีำระส ำคญั ขำ้พเจำ้ต้องกล่ำวไวใ้นรำยงำนของผูส้อบบญัชขีองขำ้พเจำ้โดยใหข้อ้สงัเกตถงึกำรเปิดเผย
ข้อมูลในงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำรที่เกี่ยวข้อง หรือถ้ำกำรเปิดเผยดงักล่ำวไม่เพียงพอ ควำมเห็นของ
ขำ้พเจำ้จะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของขำ้พเจำ้ขึน้อยู่กบัหลกัฐำนกำรสอบบญัชทีีไ่ด้รบัจนถึงวนัทีใ่นรำยงำนของผู้สอบบญัชี
ของขำ้พเจำ้ อย่ำงไรกต็ำม เหตุกำรณ์หรอืสถำนกำรณ์ในอนำคตอำจเป็นเหตุใหก้ลุ่มกจิกำรและบรษิทัต้องหยุดกำรด ำเนินงำน
ต่อเน่ือง  

• ประเมนิกำรน ำเสนอ โครงสร้ำงและเนื้อหำของงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำรโดยรวม รวมถึงกำรเปิดเผย
ข้อมูลว่ำงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกิจกำรแสดงรำยกำร และเหตุกำรณ์ในรูปแบบที่ท ำให้มกีำรน ำเสนอข้อมูล 
โดยถูกตอ้งตำมทีค่วรหรอืไม่ 

• ได้รบัหลักฐำนกำรสอบบัญชีที่เหมำะสมอย่ำงเพียงพอเกี่ยวกับข้อมูลทำงกำรเงนิของกิจกำรภำยในกลุ่มหรอืกิจกรรม  
ทำงธุรกจิภำยในกลุ่มกจิกำรเพื่อแสดงควำมเหน็ต่องบกำรเงนิรวม ขำ้พเจำ้รบัผดิชอบต่อกำรก ำหนดแนวทำง กำรควบคุมดูแล
และกำรปฏบิตังิำนตรวจสอบกลุ่มกจิกำร ขำ้พเจำ้เป็นผูร้บัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อควำมเหน็ของขำ้พเจำ้ 

  



ขำ้พเจำ้ได้สื่อสำรกบัคณะกรรมกำรตรวจสอบในเรื่องต่ำง  ๆ ที่ส ำคญัซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลำของกำรตรวจสอบตำมที่ได้
วำงแผนไว้ ประเด็นที่มนีัยส ำคญัที่พบจำกกำรตรวจสอบ และข้อบกพร่องที่มนีัยส ำคญัในระบบกำรควบคุมภำยในหำกข้ำพเจ้ำ 
ไดพ้บในระหว่ำงกำรตรวจสอบของขำ้พเจำ้ 
 
ขำ้พเจำ้ไดใ้หค้ ำรบัรองแก่คณะกรรมกำรตรวจสอบว่ำ ขำ้พเจำ้ไดป้ฏบิตัติำมขอ้ก ำหนดจรรยำบรรณทีเ่กี่ยวขอ้งกบัควำมเป็นอสิระและ
ได้สื่อสำรกบัคณะกรรมกำรตรวจสอบเกี่ยวกบัควำมสมัพนัธ์ทัง้หมด ตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งข้ำพเจ้ำเชื่อว่ำมีเหตุผลที่บุคคลภำยนอก 
อำจพจิำรณำว่ำกระทบต่อควำมเป็นอสิระของขำ้พเจำ้และมำตรกำรทีข่ำ้พเจำ้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้ำ้พเจำ้ขำดควำมเป็นอสิระ 
 
จำกเรื่องที่สื่อสำรกบัคณะกรรมกำรตรวจสอบ ขำ้พเจ้ำได้พจิำรณำเรื่องต่ำง  ๆ ที่มนีัยส ำคญัที่สุดในกำรตรวจสอบงบกำรเงนิรวม 
และงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรในงวดปัจจุบันและก ำหนดเป็นเรื่องส ำคญัในกำรตรวจสอบ ข้ำพเจ้ำได้อธิบำยเรื่องเหล่ำนี้ในรำยงำน 
ของผูส้อบบญัช ีเวน้แต่กฎหมำยหรอืขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสำธำรณะเกีย่วกบัเรื่องดงักล่ำว หรอืในสถำนกำรณ์ทีย่ำกทีจ่ะเกดิขึน้ 
ขำ้พเจำ้พจิำรณำว่ำไม่ควรสื่อสำรเรื่องดงักล่ำวในรำยงำนของขำ้พเจำ้เพรำะกำรกระท ำดงักล่ำวสำมำรถคำดกำรณ์ไดอ้ย่ำงสมเหตุผล
ว่ำจะมผีลกระทบในทำงลบมำกกว่ำผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สยีสำธำรณะจำกกำรสื่อสำรดงักล่ำว  
 
 
บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮำสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จ ำกดั 
 
 
 
 
 
รจนาถ  ปัญญาธนานุศาสตร ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญำตเลขที ่8435 
กรุงเทพมหำนคร 
27 กุมภำพนัธ ์พ.ศ. 2567 



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์Ê จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 11 1,363,981,077 1,652,286,766 922,607,733 1,479,156,217

ลกูหนีÊการคา้และลกูหนีÊอืÉน - สุทธิ 12 270,915,862 194,567,080 286,842,915 170,727,081

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั Êนแก่กจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั - สุทธิ 35.4 90,000,000 46,500,000 440,267,662 333,426,335

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั

ทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 35.4 40,000,000 - 40,000,000 -

สนิคา้คงเหลอื 10,381,511 12,113,629 5,936,623 5,850,656

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซืÊอทีÉดนิเพืÉอพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 242,000,000 180,000,000 242,000,000 180,000,000

ต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 13 1,589,579,718 1,649,980,975 1,578,118,508 1,629,306,891

เงนิประกนัสญัญาเชา่ทีÉครบกาํหนดในหนึÉงปี - 123,000,000 - -

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืÉน 31,650,375 30,802,842 16,590,596 14,696,169

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 3,638,508,543 3,889,251,292 3,532,364,037 3,813,163,349

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

เงนิฝากธนาคารทีÉมภีาระคํÊาประกนั 11 13,505,468 5,293,200 3,552,768 3,200,000

สนิทรพัยท์างการเงนิทีÉวดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม

ผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืÉน 7, 14 131,625,000 149,175,000 131,625,000 149,175,000

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - สุทธิ 15 - - 3,943,392,123 3,956,661,501

เงนิลงทุนในการร่วมคา้ - สุทธิ 16 1,212,814,907 1,124,792,606 1,129,316,855 1,162,662,400

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 35.4 625,000,000 725,000,000 625,000,000 725,000,000

ทีÉดนิรอการพฒันา 130,222,287 130,222,287 130,222,287 130,222,287

อสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุน - สุทธิ 17 232,023,526 235,678,775 232,023,526 235,678,775

ทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 18 10,412,012,158 10,551,641,675 5,724,002,190 5,786,321,077

สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้- สุทธิ 19 576,423,388 374,099,910 36,130,993 14,938,488

สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน - สุทธิ 20 52,440,328 60,541,769 49,317,095 56,285,174

เงนิประกนัสญัญาเชา่ 224,000,000 189,638,828 - -

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 21 1,001,984,699 831,708,941 456,655,041 282,897,668

สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืÉน 15,602,118 33,356,507 13,047,108 29,661,261

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวียน 14,627,653,879 14,411,149,498 12,474,284,986 12,532,703,631

รวมสินทรพัย์ 18,266,162,422 18,300,400,790 16,006,649,023 16,345,866,980

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนินีÊ

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

กรรมการ _____________________________________      กรรมการ      _______________________________________
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์Ê จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ

หนีÊสินหมุนเวียน

เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน 22 568,458,757 503,774,030 426,000,483 270,572,382

เงนิกูย้มืระยะสั ÊนจากกจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 35.5 30,000,000 30,000,000 744,000,000 744,000,000

หนีÊสนิตามสญัญาเชา่ทีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 23 165,941,682 161,511,346 20,020,265 12,020,090

หุน้กูท้ีÉถงึกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 25 4,774,421,308 2,799,496,918 4,774,421,308 2,799,496,918

เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 28.2 113,803,742 103,640,616 38,245,325 41,955,933

ภาษีเงนิไดนิ้ตบุิคคลคา้งจ่าย 655,789,418 607,858,772 - -

หนีÊสนิหมุนเวยีนอืÉน 257,313,083 115,554,483 69,411,927 47,385,116

รวมหนีÊสินหมุนเวียน 6,565,727,990 4,321,836,165 6,072,099,308 3,915,430,439

หนีÊสินไมห่มนุเวียน

หนีÊสนิตามสญัญาเชา่ 23 314,814,100 122,005,070 19,976,095 8,704,446

หนีÊสนิจากภาระผกูพนัทีÉเกดิจากสญัญาการเชา่

ทรพัยส์นิทีÉมขีอ้ตกลงในการซืÊอคนื 24 4,533,612,616 4,418,536,555 - -

หุน้กู้ 25 2,861,643,985 4,654,681,040 2,861,643,985 4,654,681,040

เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 35.5 - - 3,500,000,000 3,500,000,000

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 26 122,526,712 164,493,310 68,665,490 93,379,661

หนีÊสนิภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชี 21 681,784,016 695,172,655 - -

หนีÊสนิไม่หมุนเวยีนอืÉน 5,476,738 6,016,820 4,771,888 5,330,418

รวมหนีÊสินไมห่มนุเวียน 8,519,858,167 10,060,905,450 6,455,057,458 8,262,095,565

รวมหนีÊสิน 15,085,586,157 14,382,741,615 12,527,156,766 12,177,526,004

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนินีÊ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์Ê จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนีÊสินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้ 27

ทุนจดทะเบยีน

หุน้สามญั จาํนวน 9,341,120,023 หุน้ 

มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท

  (31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 : หุน้สามญั 

จาํนวน 10,646,994,100 หุน้ 

มลูค่าทีÉตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท) 4,670,560,012 5,323,497,050 4,670,560,012 5,323,497,050

ทุนทีÉออกและชาํระแลว้

หุน้สามญั จาํนวน 9,341,120,023 หุน้ 

มลูค่าทีÉออกและไดร้บัชาํระแลว้หุน้ละ 0.50 บาท 4,670,560,012 4,670,560,012 4,670,560,012 4,670,560,012

ส่วนตํÉากว่ามลูค่าหุน้สามญั (568,147,608) (568,147,608) (568,147,608) (568,147,608)

กาํไร (ขาดทุน) สะสม

จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 49,892,482 49,892,482 49,892,482 49,892,482

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (3,973,370,700) (3,252,667,934) (2,926,609,343) (2,251,800,624)

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของเจา้ของ 2,891,443,833 2,905,483,833 2,253,796,714 2,267,836,714

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่ 3,070,378,019 3,805,120,785 3,479,492,257 4,168,340,976

ส่วนไดเ้สยีทีÉไม่มอีาํนาจควบคุม 110,198,246 112,538,390 - -

รวมส่วนของเจ้าของ 3,180,576,265 3,917,659,175 3,479,492,257 4,168,340,976

รวมหนีÊสินและส่วนของเจ้าของ 18,266,162,422 18,300,400,790 16,006,649,023 16,345,866,980

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนินีÊ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์Ê จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายได้

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม 2,406,399,516 1,559,250,655 1,233,707,204 850,931,808

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 169,204,806 136,164,491 169,204,806 136,164,491

รายไดค้า่เชา่ 17 45,777,345 30,522,370 45,777,345 30,522,370

รวมรายได้ 2,621,381,667 1,725,937,516 1,448,689,355 1,017,618,669

ต้นทุนขายและการให้บริการ

ตน้ทุนการประกอบกจิการโรงแรม (1,227,899,501) (1,032,303,007) (557,809,357) (486,790,721)

ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย์ 13 (110,131,697) (93,392,399) (110,131,697) (93,392,399)

ตน้ทุนการใหเ้ช่า 17 (21,170,298) (16,740,764) (21,170,298) (16,740,764)

รวมต้นทุนขายและการให้บริการ (1,359,201,496) (1,142,436,170) (689,111,352) (596,923,884)

กาํไรขั Êนต้น 1,262,180,171 583,501,346 759,578,003 420,694,785

เงนิปันผลรบั 14 10,530,000 10,530,000 10,530,000 10,530,000

รายไดอ้ืÉน 29 132,606,685 157,562,143 182,566,549 195,711,519

คา่ใชจ้า่ยในการขาย (264,763,795) (193,841,615) (146,570,714) (115,931,356)

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร (1,069,219,134) (838,747,026) (549,944,003) (466,643,894)

ผลขาดทุน (กลบัรายการ) ดา้นเครดติ

ของสนิทรพัยท์างการเงนิ 31 1,996,874 (512,745) (88,715,327) (112,557,890)

ขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุใน

บรษิทัยอ่ยและการรว่มคา้ 15, 16 - - (71,814,923) -

ตน้ทุนทางการเงนิ 30 (1,031,806,676) (883,061,863) (969,478,871) (814,140,188)

สว่นแบง่กําไรจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 16 62,822,301 31,874,384 - -

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (895,653,574) (1,132,695,376) (873,849,286) (882,337,024)

ภาษเีงนิได้ 32 140,301,134 181,223,194 176,006,012 171,602,412

ขาดทุนสาํหรบัปี (755,352,440) (951,472,182) (697,843,274) (710,734,612)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึÉงของงบการเงนินีÊ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์Ê จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิÊนสดุวนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อืÉน :

รายการทีÉจะไมจ่ดัประเภทรายการใหมไ่ปยงั

กําไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

การเปลีÉยนแปลงในมลูคา่ยุตธิรรมของเงนิลงทนุ

ในตราสารทุนทีÉวดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยุตธิรรมผา่น

กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืÉน 14 (17,550,000) (3,510,000) (17,550,000) (3,510,000)

การวดัมลูคา่ใหมข่องภาระผกูพนั

ผลประโยชน์พนักงาน 26 40,386,913 - 28,793,194 -

ภาษเีงนิไดท้ีÉเกีÉยวกบัรายการทีÉจะไมจ่ดัประเภท

รายการใหมไ่ปยงักําไรหรอืขาดทุนในภายหลงั 32 (4,567,383) 702,000 (2,248,639) 702,000

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อืÉนสาํหรบัปี - สทุธิจากภาษี 18,269,530 (2,808,000) 8,994,555 (2,808,000)

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี (737,082,910) (954,280,182) (688,848,719) (713,542,612)

การแบ่งปันขาดทุน

สว่นทีÉเป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (753,012,296) (946,217,220) (697,843,274) (710,734,612)

สว่นทีÉเป็นของสว่นไดเ้สยีทีÉไมม่อีาํนาจควบคุม (2,340,144) (5,254,962) - -

(755,352,440) (951,472,182) (697,843,274) (710,734,612)

การแบ่งปันขาดทุนเบด็เสรจ็รวม

สว่นทีÉเป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (734,742,766) (949,025,220) (688,848,719) (713,542,612)

สว่นทีÉเป็นของสว่นไดเ้สยีทีÉไมม่อีาํนาจควบคุม (2,340,144) (5,254,962) - -

(737,082,910) (954,280,182) (688,848,719) (713,542,612)

ขาดทุนต่อหุ้น

ขาดทุนต่อหุน้ขั ÊนพืÊนฐานและปรบัลด 33 (0.081) (0.106) (0.075) (0.080)

3,615,929,965 3,615,929,965 3,615,929,965

3,615,929,965

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึÉงของงบการเงนินีÊ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

11



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์Ê จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของเจ้าของ

สาํหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

การเปลีÉยนแปลง

การวดัมูลค่าเงินลงทุน ส่วนเกินทุน ส่วนได้เสีย รวมส่วนของ

ทุนทีÉออก ส่วนตํÉากว่า จดัสรรแล้ว ในตราสารทุนผ่าน จากการตีราคา ของบริษทัใหญ่ รวมองคป์ระกอบอืÉน ผู้เป็นเจ้าของของ ส่วนได้เสียทีÉไม่มี รวม

และชาํระแล้ว มูลค่าหุ้น - สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืÉน ทีÉดิน ในบริษทัย่อย ของส่วนของเจ้าของ บริษทัใหญ่ อาํนาจควบคมุ ส่วนของเจ้าของ

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2565 3,615,929,965 - 49,892,482 (2,306,450,714) (18,252,000) 2,925,927,069 1,855,804 2,909,530,873 4,268,902,606 111,993,464 4,380,896,070

การเปลีÉยนแปลงในส่วนของเจ้าของสาํหรบัปี

การออกหุน้สามญัเพิÉมทุน 541,996,910 (238,478,640) - - - - - - 303,518,270 - 303,518,270

การใชส้ทิธขิองหุน้กูแ้ปลงสภาพ 512,633,137 (329,668,968) - - - - - - 182,964,169 - 182,964,169

การเปลีÉยนแปลงสว่นไดเ้สยีของบรษิทัใหญ่ในบรษิทัย่อย 15 - - - - - - (1,239,040) (1,239,040) (1,239,040) 5,848,390 4,609,350

การเลกิกจิการของบรษิทัย่อย 15 - - - - - - - - - (48,502) (48,502)

ขาดทุนสาํหรบัปี - - - (946,217,220) - - - - (946,217,220) (5,254,962) (951,472,182)

ขาดทุนเบด็เสรจ็อืÉนสาํหรบัปี - - - - (2,808,000) - - (2,808,000) (2,808,000) - (2,808,000)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 4,670,560,012 (568,147,608) 49,892,482 (3,252,667,934) (21,060,000) 2,925,927,069 616,764 2,905,483,833 3,805,120,785 112,538,390 3,917,659,175

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2566 4,670,560,012 (568,147,608) 49,892,482 (3,252,667,934) (21,060,000) 2,925,927,069 616,764 2,905,483,833 3,805,120,785 112,538,390 3,917,659,175

การเปลีÉยนแปลงในส่วนของเจ้าของสาํหรบัปี

ขาดทุนสาํหรบัปี - - - (753,012,296) - - - - (753,012,296) (2,340,144) (755,352,440)

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสรจ็อืÉนสาํหรบัปี - - - 32,309,530 (14,040,000) - - (14,040,000) 18,269,530 - 18,269,530

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 4,670,560,012 (568,147,608) 49,892,482 (3,973,370,700) (35,100,000) 2,925,927,069 616,764 2,891,443,833 3,070,378,019 110,198,246 3,180,576,265

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึÉงของงบการเงนินีÊ

งบการเงินรวม

ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่

กาํไร (ขาดทุน) สะสม

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของเจ้าของ

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อืÉน
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์Ê จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของเจ้าของ

สาํหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

การวดัมูลค่าเงินลงทุน ส่วนเกินทุน

ทุนทีÉออก ส่วนตํÉากว่า จดัสรรแล้ว ในตราสารทนุผา่น จากการตีราคา รวมองคป์ระกอบอืÉน รวม

และชาํระแล้ว มูลค่าหุ้น - สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืÉน ทีÉดิน ของส่วนของเจ้าของ ส่วนของเจ้าของ

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2565 3,615,929,965 - 49,892,482 (1,541,066,012) (18,252,000) 2,288,896,714 2,270,644,714 4,395,401,149

การเปลีÉยนแปลงในส่วนของเจ้าของสาํหรบัปี 

การออกหุน้สามญัเพิÉมทุน 541,996,910 (238,478,640) - - - - - 303,518,270

การใชส้ทิธขิองหุน้กูแ้ปลงสภาพ 512,633,137 (329,668,968) - - - - - 182,964,169

ขาดทุนสาํหรบัปี - - - (710,734,612) - - - (710,734,612)

ขาดทุนเบด็เสรจ็อืÉนสาํหรบัปี - - - - (2,808,000) - (2,808,000) (2,808,000)

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 4,670,560,012 (568,147,608) 49,892,482 (2,251,800,624) (21,060,000) 2,288,896,714 2,267,836,714 4,168,340,976

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วนัทีÉ 1 มกราคม พ.ศ. 2566 4,670,560,012 (568,147,608) 49,892,482 (2,251,800,624) (21,060,000) 2,288,896,714 2,267,836,714 4,168,340,976

การเปลีÉยนแปลงในส่วนของเจ้าของสาํหรบัปี 

ขาดทุนสาํหรบัปี - - - (697,843,274) - - - (697,843,274)

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสรจ็อืÉนสาํหรบัปี - - - 23,034,555 (14,040,000) - (14,040,000) 8,994,555

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 4,670,560,012 (568,147,608) 49,892,482 (2,926,609,343) (35,100,000) 2,288,896,714 2,253,796,714 3,479,492,257

หมายเหตปุระกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนินีÊ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไร (ขาดทุน) สะสม

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของเจ้าของ

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อืÉน
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์Ê จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได้ (895,653,574) (1,132,695,376) (873,849,286) (882,337,024)

รายการปรบัปรุง

   ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 397,667,518 420,815,928 126,706,982 155,655,199

ผลต่างจากการเปลีÉยนแปลงสญัญาเชา่ 9,841,614 - - -

ผลขาดทุน (กลบัรายการ) ดา้นเครดติของสนิทรพัยท์างการเงนิ (1,996,874) 512,745 88,715,327 112,557,890

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงนิลงทุนใน

บรษิทัย่อยและการร่วมคา้ 15, 16 - - 71,814,923 -

   ตดัจาํหน่ายรายไดค้่าสทิธกิารเชา่ (1,470,942) (1,645,194) (1,067,764) (733,829)

กาํไรจากการเลกิกจิการของบรษิทัย่อย - (48,502) - -

   ตดัจาํหน่ายภาษเีงนิไดถ้กูหกั ณ ทีÉจ่าย 5,699 54,453 4,821 17,463

กาํไรจากการรบัรูท้ ีÉดนิรอการพฒันา - (732,600) - (732,600)

      กาํไรสุทธจิากการจาํหน่ายและตดัจาํหน่ายอุปกรณ์

และสนิทรพัยส์ทิธกิารใช้ (388,228) (2,017,877) (50,316) (1,930,745)

สาํรองการรบัประกนัโครงการอสงัหารมิทรพัย์ 969,493 823,624 969,493 823,624

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 26 16,896,589 18,345,175 10,214,623 10,693,291

เงนิปันผลรบั (10,530,000) (10,530,000) (10,530,000) (10,530,000)

ดอกเบีÊยรบั 29 (75,129,099) (82,158,646) (116,469,038) (111,972,858)

ต้นทุนทางการเงนิ 30 1,031,806,676 883,061,863 969,478,871 814,140,188

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทนุในการร่วมคา้ 16 (62,822,301) (31,874,384) - -

การเปลีÉยนแปลงในสนิทรพัยแ์ละหนีÊสนิดาํเนินงาน

   ลกูหนีÊการคา้และลกูหนีÊอืÉน (39,804,731) (26,720,985) (38,050,363) 14,487,142

   สนิคา้คงเหลอื 1,732,118 (2,277,241) (85,967) (1,153,636)

   ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 94,509,267 22,603,849 94,822,057 22,647,800

   เงนิประกนัสญัญาเชา่ (34,361,172) (69,994,980) - -

   สนิทรพัยห์มุนเวยีนอืÉน 624,755 12,050,216 (3,041,443) (925,877)

   สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอืÉน 17,754,389 (23,937,015) 16,614,153 (23,589,360)

   เจา้หนีÊการคา้และเจา้หนีÊอืÉน 44,539,162 66,837,362 46,613,975 (927,650)

   เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ 10,163,126 8,437,279 (3,710,608) (6,165,837)

   หนีÊสนิหมุนเวยีนอืÉน 140,789,107 67,891,294 21,057,318 1,789,176

   ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน 26 (18,476,273) (9,043,562) (6,135,600) (2,204,020)

   หนีÊสนิไม่หมุนเวยีนอืÉน 930,860 2,137,575 509,234 1,577,207

เงนิสดไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 627,597,179 109,895,001 394,531,392 91,185,544

   จ่ายดอกเบีÊย (552,197,616) (434,211,927) (804,573,426) (768,116,025)

   จ่ายภาษเีงนิได้ (9,746,716) (10,384,719) (5,966,742) (5,997,306)

   รบัคนืภาษีเงนิได้ 585,625 30,480,060 - 6,077,938

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมดาํเนินงาน 66,238,472 (304,221,585) (416,008,776) (676,849,849)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนินีÊ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์Ê จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงนิฝากธนาคารทีÉมภีาระคํÊาประกนั (เพิÉมขึÊน) ลดลง (8,212,268) 16,345,048 (352,768) 16,345,048

เงนิสดรบัคนืเงนิใหกู้ย้มืระยะสั Êนแก่กจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 35.4 10,000,000 113,398,136 10,000,000 115,698,136

เงนิสดจ่ายสุทธเิพืÉอเงนิใหกู้ย้มืระยะสั Êนแก่กจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 35.4 (53,500,000) (93,398,136) (205,500,000) (188,398,136)

เงนิสดจ่ายเพืÉอเงนิลงทุนในการร่วมคา้ (25,200,000) (102,900,000) (25,200,000) (102,900,000)

เงนิสดรบัคนืเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 35.4 60,000,000 15,000,000 60,000,000 15,000,000

เงนิสดจ่ายเพืÉอเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 35.4 - (14,300,000) - (14,300,000)

เงนิสดรบัคนืจากเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซืÊอทีÉดนิ

เพืÉอพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 40,000,000 10,000,000 40,000,000 10,000,000

เงนิสดจ่ายเงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซืÊอทีÉดนิ

เพืÉอพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (102,000,000) (60,000,000) (102,000,000) (60,000,000)

เงนิสดจ่ายเพืÉอซืÊออสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุน 17 - (84,113) - (84,113)

เงนิสดรบัจากการขายอุปกรณ์ 393,536 11,561,449 66,355 2,000,000

เงนิสดจ่ายเพืÉอซืÊอทีÉดนิ อาคารและอุปกรณ์ (91,722,143) (75,980,506) (31,544,241) (7,185,828)

เงนิสดจ่ายเพืÉอซืÊอสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 20 (3,316,651) (1,266,549) (2,514,621) (714,287)

เงนิปันผลรบั 10,530,000 10,530,000 10,530,000 10,530,000

ดอกเบีÊยรบั 44,371,020 76,754,502 41,561,846 78,818,394

เงนิสดสุทธใิชไ้ปในกจิกรรมลงทุน (118,656,506) (94,340,169) (204,953,429) (125,190,786)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิสดรบัจากเงนิประกนัสญัญาเชา่ทรพัยส์นิ

ทีÉมขีอ้ตกลงในการซืÊอคนื 123,000,000 - - -

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสั ÊนจากกจิการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 35.5 - - - 90,000,000

ชาํระคนืหนีÊสนิตามสญัญาเชา่ (172,879,247) (78,419,458) (21,577,871) (22,654,419)

เงนิสดจ่ายหนีÊสนิจากภาระผกูพนัทีÉเกดิจากสญัญาการเชา่

ทรพัยส์นิทีÉมขีอ้ตกลงในการซืÊอคนื (272,000,000) (271,509,500) - -

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กู้ 25 2,958,900,000 5,938,000,000 2,958,900,000 5,938,000,000

ชาํระคนืหุน้กู้ 25 (2,812,500,000) (3,191,600,000) (2,812,500,000) (3,191,600,000)

ชาํระคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - (1,688,998,775) - (1,688,998,775)

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กูแ้ปลงสภาพ - 200,000,000 - 200,000,000

เงนิสดจ่ายเพืÉอจดัหาเงนิกู้ (60,408,408) (153,608,873) (60,408,408) (153,608,873)

เงนิสดรบัจากการเปลีÉยนแปลงส่วนไดเ้สยี

ของบรษิทัใหญ่ในบรษิทัย่อย - 4,609,350 - -

เงนิสดรบัค่าหุน้เพิÉมทุน - 303,518,270 - 303,518,270

เงนิสดสุทธไิดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กจิกรรมจดัหาเงนิ (235,887,655) 1,061,991,014 64,413,721 1,474,656,203

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิÉมขึÊน(ลดลง)สุทธิ (288,305,689) 663,429,260 (556,548,484) 672,615,568

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 1,652,286,766 988,857,506 1,479,156,217 806,540,649

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 1,363,981,077 1,652,286,766 922,607,733 1,479,156,217

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนินีÊ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์Ê จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิÊนสุดวนัทีÉ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566

พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

ข้อมูลเพิÉมเติมกระแสเงินสด

รายการทีÉไม่ใชเ่งนิสดทีÉมสีาระสาํคญั มดีงัต่อไปนีÊ

โอนตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

เป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พืÉอการลงทุน 13 - 3,672,866 - 3,672,866

โอนตน้ทุนพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

เป็นทีÉดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 13 719,577 - 719,577 -

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชท้ีÉเพิÉมขึÊนทีÉยงัไม่ไดจ้่ายชาํระตามสญัญาเชา่ 19 356,003,482 15,710,585 40,917,708 13,637,623

โอนเงนิประกนัสญัญาเชา่ไปชาํระหนีÊสนิสญัญาเชา่ - 68,722,344 - -

หุน้กูแ้ปลงสภาพแปลงเป็นหุน้สามญั - 200,000,000 - 200,000,000

เงนิใหกู้ย้มืแก่การร่วมคา้แปลงเป็นเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 35.4 - 308,700,000 - 308,700,000

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนินีÊ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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1 ข้อมูลทัว่ไป 

 
บรษิัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ ำกดั (มหำชน) (“บรษิัท”) เป็นบรษิัทมหำชนจ ำกดัและเป็นบรษิัทจดทะเบียน  
ในตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ซึง่จดัตัง้และมภีูมลิ ำเนำในประเทศไทย บรษิทัมทีีอ่ยู่ตำมทีจ่ดทะเบยีนดงันี้ 
 
เลขที ่388 อำคำรเอก็เชน ทำวเวอร ์ชัน้ 32 หอ้งเลขที ่3203-4 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหำนคร 
 
กำรด ำเนินธุรกจิหลกัของบรษิทัและบรษิทัย่อย (“กลุ่มกจิกำร”) คอื ธุรกจิโรงแรม ธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์และธุรกจิใหเ้ช่ำพืน้ที่ 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรไดร้บัอนุมตัจิำกคณะกรรมกำรบรษิทัเมื่อวนัที ่27 กุมภำพนัธ ์พ.ศ. 2567 
 

2 กำรด ำเนินงำนต่อเน่ือง 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 กลุ่มกิจกำรและบรษิัทมหีนี้สนิหมุนเวยีนสูงกว่ำสนิทรพัย์หมุนเวยีนจ ำนวน 2,927.22 ล้ำนบำท และ 
2,539.74 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2565 จ ำนวน 432.58 ลำ้นบำท และ 102.27 ลำ้นบำท) และมผีลขำดทุนสุทธสิ ำหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม 
พ.ศ. 2566 จ ำนวน 755.35 ลำ้นบำท และ 697.84 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2565 จ ำนวน 951.47 ลำ้นบำท และ 710.73 ลำ้นบำท) ในงบกำรเงนิรวม
และงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร ตำมล ำดบั อย่ำงไรกต็ำม ธุรกจิของกลุ่มกจิกำรทัง้ธุรกจิโรงแรมและธุรกจิอสงัหำรมิทรพัยส์ำมำรถปรบัตวัได้
ดีขึ้นอย่ำงต่อเนื่องในระหว่ำงปี ทัง้นี้ผู้บริหำรของกลุ่มกิจกำรมีกำรวำงแผนทำงกำรเงินที่เหมำะสมในกำรจัดกำรหมุนเวียนเงินสด  
เพื่อสนับสนุนกำรด ำเนินธุรกจิในอกี 12 เดอืนขำ้งหน้ำ โดยกลุ่มกจิกำรอยู่ระหว่ำงกำรขออนุมตัวิงเงนิกู้ยมืจำกสถำบนักำรเงนิแห่งหนึ่ง
จ ำนวน 3,500 ลำ้นบำท ซึง่คำดว่ำจะไดร้บัอนุมตัใินไตรมำสที ่1 ของปี พ.ศ. 2567 นอกจำกนี้ กลุ่มกจิกำรยงัมแีผนกำรออกหุน้กู้เพิม่เตมิ 
และกำรขำยทรพัย์สนิโรงแรมของกลุ่มกจิกำร ท ำให้ผูบ้รหิำรของกลุ่มกจิกำรเชื่อมัน่ว่ำสำมำรถบรหิำรจดักำรภำระหนี้สนิในปัจจุบนัและ
อนำคต เพื่อจะสำมำรถด ำเนินงำนไดอ้ย่ำงต่อเนื่อง 
 

3 เกณฑก์ำรจดัท ำงบกำรเงิน 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรไดจ้ดัท ำขึน้ตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิของไทยและขอ้ก ำหนดภำยใต้พระรำชบญัญตัิ
หลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรจดัท ำขึน้โดยใชเ้กณฑ์รำคำทุนเดมิในกำรวดัมูลค่ำขององค์ประกอบของงบกำรเงนิ ยกเวน้
หำกอธบิำยไวเ้ป็นอย่ำงอื่นในนโยบำยกำรบญัชใีนล ำดบัถดัไป 
 
กำรจดัท ำงบกำรเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกักำรบญัชทีีร่บัรองทัว่ไปในประเทศไทยก ำหนดใหใ้ชป้ระมำณกำรทำงบญัชทีีส่ ำคญัและกำรใช้
ดุลยพินิจของผู้บริหำรตำมกระบวนกำรในกำรน ำนโยบำยกำรบัญชีของกลุ่มกิจกำรไปถือปฏิบัติ กลุ่มกิจกำรเปิดเผยเรื่องกำรใช้  
ดุลยพนิิจของผูบ้รหิำรหรอืรำยกำรทีม่คีวำมซบัซอ้น และรำยกำรเกี่ยวกบัขอ้สมมตฐิำนและประมำณกำรทีม่นีัยส ำคญัต่องบกำรเงนิรวม
และงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิขอ้ 8 
 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำรฉบบัภำษำองักฤษจดัท ำขึน้จำกงบกำรเงนิตำมกฎหมำยทีเ่ป็นภำษำไทย ในกรณีทีม่เีนื้อควำม
ขดัแยง้กนัหรอืมกีำรตคีวำมในสองภำษำแตกต่ำงกนัใหใ้ชง้บกำรเงนิตำมกฎหมำยฉบบัภำษำไทยเป็นหลกั 
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4 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรบัปรงุ 

 

4.1  มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรบัปรุงท่ีมีผลบงัคบัใช้ส ำหรบัรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี  
1 มกรำคม พ.ศ. 2566  
 

กลุ่มกจิกำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิทีม่กีำรปรบัปรุง ซึ่งมผีลบงัคบัใชส้ ำหรบัรอบระยะเวลำบญัชทีีเ่ริม่ในหรอืหลงั
วนัที่ 1 มกรำคม พ.ศ. 2566 ที่เกี่ยวข้องกบักลุ่มกิจกำรมำถือปฎิบตัิตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม พ.ศ. 2566 โดยกำรปฎิบตัิตำมนี้ 
ไม่มผีลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคญัต่องบกำรเงนิของกลุ่มกจิกำร 

 

4.2 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัปรบัปรงุท่ีมีผลบงัคบัใช้ส ำหรบัรอบระยะเวลำบญัชีในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 
พ.ศ. 2567 ท่ีเก่ียวข้องกบักลุ่มกิจกำร 
 

กลุ่มกจิกำรไม่ไดน้ ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิฉบบัปรบัปรุงมำถอืปฏบิตัก่ิอนวนับงัคบัใช ้ 
 

ก) กำรปรบัปรงุมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 1 เรื่อง กำรน ำเสนองบกำรเงิน ได้แก้ไขข้อก ำหนดของกำรเปิดเผยจำก 
“กำรเปิดเผยนโยบำยกำรบญัชทีีม่นีัยส ำคญั” เป็น“กำรเปิดเผยขอ้มูลนโยบำยกำรบญัชทีีม่สีำระส ำคญั” ทัง้นี้ กำรแก้ไข
เพิ่มเติมได้มีกำรให้แนวทำงกำรพิจำรณำว่ำนโยบำยบัญชีเป็นนโยบำยบัญชีที่มีสำระส ำคญั ดงันัน้กลุ่มกิจกำรจึง 
ไม่จ ำเป็นต้องเปิดเผยขอ้มูลนโยบำยกำรบญัชทีีไ่ม่มสีำระส ำคญั หำกกลุ่มกจิกำรเปิดเผยขอ้มลูดงักล่ำวจะตอ้งไม่บดบงั
ขอ้มลูนโยบำยกำรบญัชทีีม่สีำระส ำคญั 

 

ข) กำรปรบัปรุงมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 8 เร่ือง นโยบำยกำรบญัชี ประมำณกำรทำงบญัชีและข้อผิดพลำด  
ได้แก้ไขค ำนิยำมของประมำณกำรทำงบัญชีเพื่อช่วยให้กลุ่มกิจกำรจ ำแนกควำมแตกต่ำงของ “กำรเปลี่ยนแปลง
ประมำณกำรทำงบญัช”ี จำก “กำรเปลีย่นแปลงนโยบำยกำรบญัช”ี กำรจ ำแนกควำมแตกต่ำงนัน้มคีวำมส ำคญั เน่ืองจำก
กำรเปลีย่นแปลงประมำณกำรทำงบญัชรีบัรูผ้ลกระทบโดยวธิเีปลี่ยนทนัทเีป็นตน้ไป ซึง่ถอืปฏบิตักิบัรำยกำร เหตุกำรณ์
อื่นและสถำนกำรณ์ที่เกิดขึ้นนับตัง้แต่วนัทีม่กีำรเปลี่ยนแปลงเป็นต้นไป ในขณะทีก่ำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรบญัชี
รบัรูผ้ลกระทบโดยกำรน ำนโยบำยกำรบญัชใีหม่มำถอืปฏบิตัยิอ้นหลงัไปทีร่ำยกำรและเหตุกำรณ์ในอดตีรวมถงึปัจจุบนั 
โดยถอืเสมอืนว่ำไดม้กีำรน ำนโยบำยกำรบญัชใีหม่มำถอืปฏบิตัโิดยตลอด 

 

ค) กำรปรบัปรุงมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัท่ี 12 เร่ือง ภำษีเงินได้ ได้ก ำหนดให้กิจกำรรับรู้ภำษีเงินได้รอตัดบัญชีที่
เกีย่วขอ้งกบัสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีเ่กดิขึน้จำกรำยกำรเดยีว ซึง่ ณ กำรรบัรู้เมื่อเริม่แรกก่อใหเ้กดิของผลแตกต่ำงชัว่ครำวที่
ต้องเสยีภำษีและผลแตกต่ำงชัว่ครำวทีใ่ชห้กัภำษีทีม่ลูค่ำเท่ำกนั ตวัอย่ำงของรำยกำร เช่น สญัญำเช่ำ และภำระผูกพนั
จำกกำรรือ้ถอน 
 

กำรปรบัปรุงดังกล่ำวถือปฏิบัติกับรำยกำรที่เกิดขึ้นในหรือหลังวันเริ่มต้นของรอบระยะเวลำเปรียบเทียบแรกสุด  
ที่น ำเสนอ นอกจำกนี้กลุ่มกิจกำรต้องรบัรู้สินทรพัย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี (โดยรบัรู้เท่ำกับจ ำนวนที่เป็นไปได้
ค่อนขำ้งแน่ทีจ่ะไดใ้ชป้ระโยชน์) และหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัช ีณ วนัเริม่ต้นของรอบระยะเวลำเปรยีบเทยีบแรกสุด
ทีน่ ำเสนอส ำหรบัผลต่ำงชัว่ครำวทีใ่ชห้กัภำษีและทีต่อ้งเสยีภำษทีัง้หมดทีเ่กีย่วขอ้งกบั 
 

• สนิทรพัยส์ทิธกิำรใช ้และหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ และ  
• หนี้สนิจำกกำรรื้อถอน หนี้สนิจำกกำรบูรณะ และหนี้สนิทีม่ลีกัษณะคล้ำยคลึงกนั และจ ำนวนเงนิทีร่บัรูเ้ป็นส่วนหนึ่ง

ของรำคำทุนของสนิทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้ง 
 

ผลกระทบสะสมของกำรปรบัปรุงนี้ใหร้บัรูใ้นก ำไรสะสมยกมำหรอืองคป์ระกอบอื่นของส่วนของเจำ้ของ ตำมควำมเหมำะสม 
 

กลุ่มกจิกำรอยู่ระหว่ำงกำรประเมนิผลกระทบของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิดงักล่ำวต่องบกำรเงนิของกลุ่มกจิกำร 
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5 นโยบำยกำรบญัชี 

 
นโยบำยกำรบญัชทีีส่ ำคญัในกำรจดัท ำงบกำรเงนิมดีงัต่อไปนี้ 
 
5.1 กำรบญัชีส ำหรบังบกำรเงินรวม  

 
บรษิทัย่อย 
 
บรษิทัย่อย หมำยถงึ กจิกำรทัง้หมดที่กลุ่มกิจกำรมอี ำนำจควบคุม กลุ่มกจิกำรมอี ำนำจควบคุมเมื่อกลุ่มกิจกำรรบัหรอืมสีิทธิ  
ในผลตอบแทนผันแปรจำกกำรเกี่ยวข้องกับผู้ได้รับกำรลงทุน และสำมำรถใช้อ ำนำจเหนือผู้ได้รับกำรลงทุนเพื่อให้ได้
ผลตอบแทนผนัแปร กลุ่มกจิกำรรวมงบกำรเงนิของบรษิทัย่อยไวใ้นงบกำรเงนิรวมตัง้แต่วนัทีก่ลุ่มกจิกำรมอี ำนำจในกำรควบคุม
บรษิทัย่อยจนถงึวนัทีก่ลุ่มกจิกำรสูญเสยีอ ำนำจควบคุมในบรษิทัย่อยนัน้  
 
ในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยบนัทกึดว้ยวธิรีำคำทุนหกัค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้ม)ี 
 
กำรร่วมกำรงำน 
 
เงนิลงทุนในกำรร่วมกำรงำนจะถูกจดัประเภทเป็นกำรด ำเนินงำนร่วมกนัหรอืกำรร่วมค้ำ โดยขึ้นอยู่กบัสทิธิและภำระผูกพนั  
ตำมสญัญำของผูเ้ขำ้ร่วมกำรงำนนัน้มำกกว่ำโครงสรำ้งรปูแบบทำงกฎหมำยของกำรร่วมกำรงำน 
 
กำรร่วมกำรงำนจดัประเภทเป็นกำรร่วมค้ำเมื่อกลุ่มกิจกำรมสีทิธิในสนิทรพัย์สุทธิของกำรร่วมกำรงำนนัน้ เงนิลงทุนในกำร  
ร่วมคำ้รบัรูโ้ดยใชว้ธิสี่วนไดเ้สยี 
 
ในงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร เงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้บนัทกึดว้ยวธิรีำคำทุนหกัค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้ม)ี 
 
กำรบนัทกึเงนิลงทุนตำมวธิสี่วนไดเ้สยี 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูเ้งนิลงทุนเมื่อเริม่แรกดว้ยรำคำทุน ซึง่ประกอบดว้ยเงนิทีจ่่ำยซื้อรวมกบัตน้ทุนทำงตรงของเงนิลงทุน  
 
กลุ่มกิจกำรจะรบัรู้มูลค่ำภำยหลงัวนัที่ได้มำของเงนิลงทุนในกำรร่วมค้ำด้วยส่วนแบ่งก ำไรหรอืขำดทุนของผู้ได้รบักำรลงทุน  
ตำมสดัส่วนที่ผู้ลงทุนมสี่วนได้เสยีอยู่ในก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ผลสะสมของกำรเปลี่ยนแปลงภำยหลัง  
กำรไดม้ำดงักล่ำวขำ้งตน้จะปรบัปรุงกบัรำคำตำมบญัชขีองเงนิลงทุน 
 
เมื่อส่วนแบ่งขำดทุนของกลุ่มกจิกำรในกำรร่วมคำ้มมีูลค่ำเท่ำกบัหรอืเกินกว่ำมูลค่ำส่วนได้เสยีของกลุ่มกจิกำรในกำรร่วมค้ำนัน้
ซึง่รวมถงึส่วนไดเ้สยีระยะยำวอื่น กลุ่มกจิกำรจะไม่รบัรูส้่วนแบ่งขำดทุนทีเ่กนิกว่ำส่วนไดเ้สยีในกำรร่วมคำ้นัน้ เวน้แต่กลุ่มกิจกำร
มภีำระผกูพนัหรอืไดจ้่ำยเงนิเพื่อช ำระภำระผูกพนัแทนกำรร่วมคำ้ 
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กำรเปลีย่นแปลงสดัส่วนกำรถอืครองกจิกำร 
 

ในกรณีที่กลุ่มกิจกำรยงัคงมีอ ำนำจควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มกิจกำรปฏิบัติต่อรำยกำรกับส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม
เช่นเดยีวกนักบัรำยกำรกบัผูเ้ป็นเจำ้ของของกลุ่มกจิกำร ผลต่ำงระหว่ำงรำคำจ่ำยซื้อหรอืรำคำขำยจำกกำรเปลีย่นแปลงสดัส่วน
ในบรษิทัย่อยกบัรำคำตำมบญัชขีองส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุมทีล่ดลงหรอืเพิม่ขึน้ตำมสดัส่วนทีเ่ปลีย่นแปลงไปจะถูกรบัรู้
ในส่วนของเจำ้ของ 
 

ถ้ำสดัส่วนกำรถือครองในกำรร่วมค้ำลดลง แต่กลุ่มกิจกำรยงัคงมกีำรควบคุมร่วม ก ำไรหรอืขำดทุนที่เคยบนัทึกไว้ในก ำไร
ขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นเฉพำะส่วนที่ลดลงจะถูกโอนไปยงัก ำไรหรอืขำดทุน ก ำไรหรอืขำดทุนจำกกำรลดสดัส่วนกำรถือครองใน  
กำรร่วมคำ้จะถูกรบัรูใ้นงบก ำไรขำดทุน 
 

เมื่อกลุ่มกจิกำรสูญเสยีอ ำนำจควบคุม หรอืกำรควบคุมร่วมในเงนิลงทุนนัน้ เงนิลงทุนทีเ่หลอือยู่จะถูกวดัมูลค่ำใหม่ด้วยมูลค่ำ
ยุตธิรรม ส่วนต่ำงทีเ่กดิขึน้จะถูกรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน มูลค่ำยุตธิรรมของเงนิลงทุนจะกลำยเป็นมูลค่ำเริม่แรกในกำรบนัทกึ
บญัชเีงนิลงทุนและจะจดัประเภทใหม่ตำมสดัส่วนกำรถอืครองทีเ่หลอือยู่เป็นเงนิลงทุนในบรษิทัร่วม  กำรร่วมคำ้ หรอืสนิทรพัย์
ทำงกำรเงนิ 
 

รำยกำรระหว่ำงกนัในงบกำรเงนิรวม 
 

รำยกำร ยอดคงเหลอื และก ำไรที่ยงัไม่เกิดขึ้นจรงิระหว่ำงกนัในกลุ่มกิจกำรจะถูกตดัออก ก ำไรทีย่งัไม่เกิดขึ้นจรงิในรำยกำร
ระหว่ำงกลุ่มกจิกำรกบักำรร่วมคำ้จะถูกตดัออกตำมสดัส่วนทีก่ลุ่มกจิกำรมสี่วนไดเ้สยีในกำรร่วมคำ้ ขำดทุนทีย่งัไม่เกดิขึน้จรงิ
ในรำยกำรระหว่ำงกลุ่มกจิกำรจะถูกตดัออกเช่นเดยีวกนั ยกเวน้รำยกำรนัน้จะมหีลกัฐำนว่ำเกดิจำกกำรดอ้ยค่ำของสนิทรพัยท์ีโ่อน 
 

5.2 กำรรวมธรุกิจ 
 

กลุ่มกิจกำรถือปฏิบตัิตำมวธิีซื้อส ำหรบักำรรวมธุรกิจที่ไม่ใช่กำรรวมธุรกิจภำยใต้กำรควบคุมเดยีวกนั สิง่ตอบแทนที่โอนให้
ส ำหรบักำรซื้อธุรกจิประกอบดว้ย 
 

- มลูค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัยท์ีโ่อนไป 
- หนี้สนิทีก่่อขึน้เพื่อจ่ำยช ำระใหแ้ก่เจำ้ของเดมิ 
- ส่วนไดเ้สยีในส่วนของเจำ้ของทีอ่อกโดยกลุ่มกจิกำร 
 

สนิทรพัยท์ีร่ะบุไดท้ีไ่ดม้ำ หนี้สนิ และหนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้จำกกำรรวมธุรกจิจะถูกวดัมลูค่ำเริม่แรกดว้ยมลูค่ำยุตธิรรม ณ วนัทีซ่ื้อ 
 

ในกำรรวมธุรกจิแต่ละครัง้ กลุ่มกจิกำรเลอืกทีจ่ะวดัมูลค่ำของส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่มอี ำนำจควบคุมในผูถู้กซื้อดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมของ
สนิทรพัยส์ุทธขิองผูถู้กซื้อตำมสดัส่วน 
 

ผลรวมของมูลค่ำสิ่งตอบแทนที่โอนให้และมูลค่ำของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุมในผู้ถูกซื้อและมูลค่ำยุติธรรมของ  
ส่วนไดเ้สยีในผูไ้ดร้บักำรลงทุนซึ่งถอือยู่ก่อนกำรรวมธุรกจิ (ในกรณีทีเ่ป็นกำรรวมธุรกจิจำกกำรทยอยซื้อ) ในจ ำนวนทีเ่กินกว่ำ  
มูลค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัย์สุทธทิี่ระบุไดท้ี่ไดม้ำต้องรบัรู้เป็นค่ำควำมนิยม แต่หำกน้อยกว่ำมูลค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัย์สุทธิ  
ทีร่ะบุไดท้ีไ่ดม้ำจะรบัรูส้่วนต่ำงโดยตรงไปยงัก ำไรหรอืขำดทุน 
 

ตน้ทุนทำงตรงทีเ่กีย่วกบักำรซื้อธุรกจิ 
 

ตน้ทุนทีเ่กีย่วกบักำรซื้อธุรกจิจะถูกรบัรูเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยในงบกำรเงนิรวม  
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5.3 กำรแปลงค่ำเงินตรำต่ำงประเทศ 

 
สกุลเงนิทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินงำนและสกุลเงนิทีใ่ชน้ ำเสนองบกำรเงนิ 
 
งบกำรเงนิแสดงในสกุลเงนิบำท ซึ่งเป็นสกุลเงนิทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินงำนของบรษิทัและน ำเสนองบกำรเงนิของกลุ่มกจิกำรและบรษิทั 
 
รำยกำรและยอดคงเหลอื 
 
รำยกำรทีเ่ป็นสกุลเงนิตรำต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นสกุลเงนิทีใ่ชใ้นกำรด ำเนินงำนโดยใชอ้ตัรำแลกเปลีย่น ณ วนัทีเ่กดิรำยกำร  
 
รำยกำรก ำไรและรำยกำรขำดทุนทีเ่กดิจำกกำรรบัหรอืจ่ำยช ำระทีเ่ป็นเงนิตรำต่ำงประเทศ และทีเ่กดิจำกกำรแปลงค่ำสนิทรพัย์
และหนี้สนิทำงกำรเงนิซึง่เป็นเงนิตรำต่ำงประเทศดว้ยอตัรำแลกเปลีย่น ณ วนัสิน้ปีไดบ้นัทกึไวใ้นก ำไรหรอืขำดทุน 
 
เมื่อมกีำรรบัรู้รำยกำรก ำไรหรอืขำดทุนของรำยกำรทีไ่ม่เป็นตวัเงนิไว้ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น องค์ประกอบของอตัรำ
แลกเปลีย่นทัง้หมดของก ำไรหรอืขำดทุนนัน้จะรบัรูไ้วใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นดว้ย ในทำงตรงขำ้มกำรรบัรูก้ ำไรหรอืขำดทุน
ของรำยกำรทีไ่ม่เป็นตวัเงนิไวใ้นก ำไรหรอืขำดทุน องคป์ระกอบของอตัรำแลกเปลี่ยนทัง้หมดของก ำไรหรอืขำดทุนนัน้จะรบัรู้ไว้
ในก ำไรขำดทุนดว้ย 
 

5.4 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
 
ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสดรวมถงึเงนิสดในมอื เงนิฝำกธนำคำรประเภทจ่ำยคนืเมื่อทวงถำม เงนิลงทุน
ระยะสัน้อื่นที่มสีภำพคล่องสูงซึ่งมอีำยุไม่เกินสำมเดอืนนับจำกวนัที่ได้มำ และเงนิเบิกเกินบญัชี  (ถ้ำม)ี จะแสดงไว้ในส่วนของ
หนี้สนิหมุนเวยีนในงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
 

5.5 ลูกหน้ีกำรค้ำ 
 
ลูกหนี้กำรคำ้แสดงถงึจ ำนวนเงนิทีลู่กคำ้จะตอ้งช ำระซึง่เกดิจำกกำรขำยสนิคำ้และใหบ้รกิำรตำมปกตขิองธุรกจิ 
 
กลุ่มกิจกำรรับรู้ลูกหนี้กำรค้ำเมื่อเริ่มแรกด้วยจ ำนวนเงินของสิ่งตอบแทนที่ปรำศจำกเงื่อนไขในกำรได้รับช ำระ ในกรณีที่มี
องค์ประกอบด้ำนกำรจดัหำเงินที่มีนัยส ำคญัจะรบัรู้ด้วยมูลค่ำปัจจุบันของสิ่งตอบแทน และวดัมูลค่ำในภำยหลังด้วยรำคำทุน  
ตดัจ ำหน่ำยหกัค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้  
 
กลุ่มกิจกำรใช้วิธีอย่ำงง่ำย (simplified approach) ในกำรรบัรู้กำรด้อยค่ำตำมประมำณกำรผลขำดทุนด้ำนเครดิตที่คำดว่ำ  
จะเกดิขึน้ตลอดอำยุลูกหนี้ตัง้แต่วนัทีก่ลุ่มกจิกำรเริม่รบัรูลู้กหนี้  
 
ในกำรพจิำรณำผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ ผูบ้รหิำรไดจ้ดักลุ่มลูกหนี้ตำมควำมเสีย่งดำ้นเครดติทีม่ลีกัษณะร่วมกนั
และตำมกลุ่มระยะเวลำที่เกินก ำหนดช ำระ อตัรำขำดทุนด้ำนเครดิตที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นพิจำรณำจำกลักษณะกำรจ่ำยช ำระ  
ในอดตี ขอ้มูลผลขำดทุนดำ้นเครดติจำกประสบกำรณ์ในอดตี รวมทัง้ขอ้มูลและปัจจยัในอนำคตทีอ่ำจมผีลกระทบต่อกำรจ่ำย
ช ำระของลูกหนี้  
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5.6 สินค้ำคงเหลือ 

 
สนิคำ้คงเหลอื หมำยรวมถงึอำหำร เครื่องดื่มและวสัดุสิ้นเปลอืงส ำหรบัลูกคำ้และวสัดุสิ้นเปลอืงอื่น ซึ่งแสดงดว้ยรำคำทุนหรอื
มลูค่ำสุทธทิีจ่ะไดร้บัแลว้แต่รำคำใดจะต ่ำกว่ำ 
 
รำคำทุนของสนิคำ้ค ำนวณโดยวธิเีข้ำก่อนออกก่อน ต้นทุนของสนิค้ำคงเหลอืประกอบดว้ยรำคำซื้อและค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้อง
โดยตรงกบักำรซื้อ หกัดว้ยส่วนลดทีเ่กีย่วขอ้งทัง้หมด  
 

5.7  ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์
 
ต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ รวมถงึอสงัหำรมิทรพัย์ระหว่ำงกำรพฒันำ คอือสงัหำรมิทรพัย์ทีถ่อืไวด้ว้ยควำมตัง้ใจในกำร
พฒันำและขำยในกำรด ำเนินธุรกจิปกต ิแสดงดว้ยรำคำทุนหรอืมลูค่ำสุทธทิีจ่ะไดร้บัแลว้แต่รำคำใดจะต ่ำกว่ำ 
 

รำคำทุนประกอบดว้ยต้นทุนทีด่นิ ค่ำใชจ้่ำยทีเ่กี่ยวขอ้งโดยตรงกบัโครงกำร (ค่ำออกแบบ ค่ำสำธำรณูปโภค ค่ำก่อสรำ้ง) และ
ต้นทุนกำรกู้ยมืเพื่อใช้ในกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ที่เกี่ยวข้อง มูลค่ำสุทธิที่จะได้รบัเป็นกำรประมำณจำกรำคำที่คำดว่ำจะ  
ขำยไดต้ำมปกตธิุรกจิหกัดว้ยค่ำใชจ้่ำยทีจ่ ำเป็นรวมถงึค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย 
 

ต้นทุนกำรกู้ยืมของเงินกู้ยืมที่กู้มำทัว่ไปและที่กู้มำโดยเฉพำะที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับกำรได้มำ กำรก่อสร้ำง หรือกำรผลิต
สนิทรพัยท์ีเ่ขำ้เงื่อนไข ตอ้งน ำมำรวมเป็นส่วนหนึ่งของรำคำทุนของสนิทรพัย์ (หมำยเหตุขอ้ 5.16) 
 

5.8 สินทรพัยท์ำงกำรเงิน 
 
กำรจดัประเภท 
 
กลุ่มกจิกำรจดัประเภทสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิประเภทตรำสำรหนี้ โดยพจิำรณำจำก ก) โมเดลธุรกจิในกำรบรหิำรสนิทรพัย ์และ 
ข) ลกัษณะกระแสเงนิสดตำมสญัญำว่ำเขำ้เงื่อนไขของกำรเป็นเงนิต้นและดอกเบีย้ (SPPI) หรอืไม่ ดงันี้ 
• สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิทีว่ดัมูลค่ำในภำยหลงัด้วยมูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรหรอืขำดทุน  (FVPL) หรอืวดัด้วยมูลค่ำยุติธรรม

ผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (FVOCI) 
• สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยวธิรีำคำทุนตดัจ ำหน่ำย (Amortised cost) 
 
กลุ่มกจิกำรโอนจดัประเภทเงนิลงทุนในตรำสำรหนี้ใหม่เมื่อมกีำรเปลี่ยนแปลงในโมเดลธุรกจิในกำรบรหิำรสนิทรพัยเ์ท่ำนัน้ 
 
ส ำหรบัเงนิลงทุนในตรำสำรทุน กลุ่มกจิกำรสำมำรถเลอืก (ซึง่ไม่สำมำรถเปลีย่นแปลงได)้ ทีจ่ะวดัมลูค่ำเงนิลงทุนในตรำสำรทุน 
ณ วนัทีร่บัรูเ้ริม่แรกดว้ย FVPL หรอืดว้ย FVOCI ยกเวน้เงนิลงทุนในตรำสำรทุนทีถ่อืไวเ้พื่อคำ้จะวดัมลูค่ำดว้ย FVPL เท่ำนัน้ 
 
กำรรบัรูร้ำยกำรและกำรตดัรำยกำร 
 
ในกำรซื้อหรือได้มำหรือขำยสนิทรพัย์ทำงกำรเงินโดยปกติ กลุ่มกิจกำรจะรบัรู้รำยกำร ณ วนัที่ท ำรำยกำรค้ำ ซึ่งเป็นวนัที ่
กลุ่มกจิกำรเขำ้ท ำรำยกำรซื้อหรอืขำยสนิทรพัย์นัน้ดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมบวกต้นทุนกำรท ำรำยกำรซึง่เกีย่วขอ้งโดยตรงกบักำรไดม้ำ
ซึ่งสนิทรพัย์นัน้ โดยกลุ่มกิจกำรจะตดัรำยกำรสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิออกเมื่อสทิธิในกำรได้รบักระแสเงนิสดจำกสนิทรพัย์นัน้
สิน้สุดลงหรอืไดถู้กโอนไปและกลุ่มกจิกำรไดโ้อนควำมเสีย่งและผลประโยชน์ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรเป็นเจำ้ของสนิทรพัยอ์อกไป 
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กำรวดัมลูค่ำ 
 
ตราสารหนี้  
 
กำรวดัมูลค่ำในภำยหลงัของตรำสำรหนี้ขึน้อยู่กบัโมเดลธุรกจิของกลุ่มกจิกำรในกำรจดักำรสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิ  และลกัษณะ
ของกระแสเงนิสดตำมสญัญำของสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิ กำรวดัมูลค่ำสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิประเภทตรำสำรหนี้สำมำรถแบ่งได้
เป็น 3 ประเภทดงันี้ 
 
• รำคำทุนตดัจ ำหน่ำย - สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกจิกำรถอืไวเ้พื่อรบัช ำระกระแสเงนิสดตำมสญัญำซึ่งประกอบดว้ยเงนิต้น

และดอกเบีย้เท่ำนัน้ จะวดัมลูค่ำดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย และรบัรูร้ำยไดด้อกเบีย้จำกสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำวตำมวธิี
อตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิและแสดงในรำยกำรรำยไดอ้ื่น ก ำไรหรอืขำดทุนทีเ่กดิขึน้จำกกำรตดัรำยกำรจะรบัรูโ้ดยตรงในก ำไร
หรอืขำดทุน และแสดงรำยกำรในก ำไร/(ขำดทุน)อื่นพรอ้มกบัก ำไร/ขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลี่ยน รำยกำรขำดทุนจำกกำร
ดอ้ยค่ำแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุน 

 
• มูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็อื่น (FVOCI) - สนิทรพัย์ทำงกำรเงนิทีก่ลุ่มกิจกำรถอืไว้เพื่อ ก) รบัช ำระกระแสเงินสด

ตำมสญัญำซึง่ประกอบดว้ยเงนิตน้และดอกเบีย้เท่ำนัน้ และ ข) เพื่อขำย จะวดัมลูค่ำดว้ย FVOCI และรบัรูก้ำรเปลีย่นแปลง
ในมลูค่ำของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ยกเวน้ 1) รำยกำรขำดทุน/ก ำไรจำกกำรดอ้ยค่ำ 2) รำยได้
ดอกเบี้ยทีค่ ำนวณตำมวธิอีตัรำดอกเบี้ยที่แท้จรงิ และ 3) ก ำไรขำดทุนจำกอตัรำแลกเปลี่ยน จะรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน 
เมื่อกลุ่มกจิกำรตดัรำยกำรสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำว ก ำไรหรอืขำดทุนที่รบัรูส้ะสมไวใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นจะถูก
โอนจดัประเภทใหม่เขำ้ก ำไรหรอืขำดทุนและแสดงในรำยกำรก ำไร/(ขำดทุน)อื่น รำยไดด้อกเบี้ยจะแสดงในรำยกำร รำยไดอ้ื่น 
รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำแสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบก ำไรขำดทุน 

 
• มลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรหรอืขำดทุน (FVPL) - กลุ่มกจิกำรจะวดัมูลค่ำสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิอื่นทีไ่ม่เขำ้เงื่อนไขกำรวดัมูลค่ำด้วย

รำคำทุนตดัจ ำหน่ำยหรอื FVOCI ขำ้งต้น ดว้ย FVPL โดยก ำไรหรอืขำดทุนทีเ่กิดจำกกำรวดัมูลค่ำยุติธรรมจะรบัรู้ในก ำไรหรอื
ขำดทุนและแสดงเป็นรำยกำรสุทธใินก ำไร/(ขำดทุน)อื่นในรอบระยะเวลำทีเ่กดิรำยกำร 

 
ตราสารทุน 
 
กลุ่มกิจกำรวดัมูลค่ำตรำสำรทุนด้วยมูลค่ำยุติธรรม และรบัรู้ก ำไร/ขำดทุนจำกมูลค่ำยุติธรรมในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
(FVOCI) กลุ่มกจิกำรจะไม่โอนจดัประเภทก ำไร/ขำดทุนทีร่บัรู้สะสมดงักล่ำวไปยงัก ำไรหรอืขำดทุนเมื่อมกีำรตดัรำยกำรเงนิลงทุน 
ในตรำสำรทุนดงักล่ำวออกไป ทัง้นี้ เงนิปันผลจำกเงนิลงทุนในตรำสำรทุนดงักล่ำวจะรบัรูเ้ป็นเงนิปันผลรบัในก ำไรหรอืขำดทุน 
เมื่อกลุ่มกจิกำรมสีทิธไิดร้บัเงนิปันผลนัน้ 
 
กลุ่มกจิกำรแสดงเงนิลงทุนในหน่วยทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย ์ทีจ่ดทะเบยีนและจดัตัง้ในประเทศไทย ซึง่มกีำรจ่ำยปันผล
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนไม่น้อยกว่ำรอ้ยละ 90 ของก ำไรสุทธิทีป่รบัปรุงแล้วของแต่ละรอบระยะเวลำรำยงำน เป็นเงนิลงทุนใน  
ตรำสำรทุน ตำมค ำชี้แจงของสภำวชิำชพีบญัช ีณ วนัที่ 25 มถิุนำยน พ.ศ. 2563 เรื่อง กำรตีควำมเงนิลงทุนในหน่วยลงทุน
กองทุนรวมอสงัหำรมิทรพัย์ หน่วยทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ หน่วยลงทุนกองทุนรวมโครงสร้ำงพื้นฐำน และ
หน่วยทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในโครงสร้ำงพื้นฐำนทีจ่ดทะเบียนและจดัตัง้ในประเทศไทย  กลุ่มกจิกำรวดัมูลค่ำเงนิลงทุนดงักล่ำว
ดว้ย FVOCI 
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กำรดอ้ยค่ำ 
 
กลุ่มกจิกำรประเมนิประมำณกำรผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกิดขึ้นของตรำสำรหนี้ที่วดัมูลค่ำด้วยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย  
โดยใชก้ำรคำดกำรณ์ในอนำคตมำประกอบกำรพจิำรณำ กำรประเมนิกำรดอ้ยค่ำดงักล่ำวจะพจิำรณำว่ำมกีำรเพิม่ขึน้ของควำมเสี่ยง
ดำ้นเครดติอย่ำงมนีัยส ำคญัหรอืไม่  

 

ผลขำดทุนและกำรกลบัรำยกำรผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้บนัทกึในก ำไรหรอืขำดทุนเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำก 
 

5.9 ท่ีดินรอกำรพฒันำ 
 
ที่ดนิรอกำรพฒันำประกอบด้วยต้นทุนในกำรได้มำซึ่งที่ดนิและค่ำใช้จ่ำยอื่นที่เกี่ยวข้องโดยตรง แสดงด้วยรำคำทุนสุทธิจำก  
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำสะสม (ถำ้ม)ี 
 

5.10    อสงัหำริมทรพัยเ์พ่ือกำรลงทุน  
 
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนของกลุ่มกิจกำรส่วนใหญ่คอืพื้นที่ให้เช่ำ ซึ่งกลุ่มกิจกำรถือไว้เพื่อหำประโยชน์จำกรำยได้ค่ำเช่ำ 
ในระยะยำวหรอืจำกกำรเพิม่ขึน้ของมลูค่ำของสนิทรพัย์หรอืทัง้สองอย่ำง และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้ำนโดยกจิกำรในกลุ่มกจิกำร 
 
อสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนรบัรูร้ำยกำรเริม่แรกดว้ยรำคำทุน รวมถงึตน้ทุนในกำรท ำรำยกำรและต้นทุนในกำรกูย้มื 
 
หลงัจำกกำรรบัรูเ้มื่อเริม่แรก อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนจะบนัทกึดว้ยวธิรีำคำทุนหกัค่ำเสื่อมรำคำสะสม และค่ำเผื่อผลขำดทุน
จำกกำรดอ้ยค่ำสะสม 
 
กลุ่มกิจกำรรวมรำยจ่ำยในภำยหลังเป็นส่วนหนึ่งของมูลค่ำตำมบัญชีของสินทรัพย์ก็ต่อเมื่อมีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่  
ทีก่ลุ่มกจิกำรจะไดร้บัประโยชน์เชงิเศรษฐกจิในอนำคตในรำยจ่ำยนัน้ และหำกเป็นกำรเปลี่ยนแทนชิ้นส่วนของอสงัหำรมิทรพัย์
เพื่อกำรลงทุน กลุ่มกจิกำรจะตดัมลูค่ำตำมบญัชขีองส่วนทีถู่กเปลีย่นแทนออก 
 
ทีด่นิไม่มกีำรหกัค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำเสื่อมรำคำของอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุนอื่น ๆ จะค ำนวณตำมวธิีเส้นตรง เพื่อทีปั่นส่วน
รำคำทุนตลอดประมำณกำรอำยุกำรใหป้ระโยชน์ดงันี้ 
 
อำคำร 30 ปี และ 70 ปี 
 

5.11 ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ 
 
ทีด่นิรบัรูด้ว้ยมลูค่ำยุตธิรรม ซึง่มลูค่ำยุตธิรรมนัน้มำจำกกำรประเมนิโดยผูป้ระเมนิรำคำอสิระภำยนอก โดยจะมกีำรทบทวนกำร
ประเมนิอย่ำงสม ่ำเสมอ 
 

กำรตรีำคำทีด่นิทีท่ ำใหมู้ลค่ำตำมบญัชเีพิม่ขึ้นจะรบัรูใ้นก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็อื่นและจะแสดงอยู่ภำยใต้  ส่วนเกนิทุนจำกกำร 
ตรีำคำสนิทรพัยใ์นส่วนของเจำ้ของ และหำกมูลค่ำของส่วนทีเ่คยตรีำคำเพิม่นัน้ลดลง ส่วนทีล่ดลงจำกกำรตรีำคำใหม่จะรบัรู้ใน
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นและรบัรู้ลดผลสะสมในส่วนของเจ้ำของเท่ำกบัผลสะสมของรำคำที่ตีเพิม่ที่ได้รบัรู้ไว้  ส่วนที่ลดลง 
ที่เหลือจะบนัทกึไปยงัก ำไรหรอืขำดทุน  ส่วนเกินทุนจำกกำรตีรำคำที่ดนิจะถูกโอนไปยงัก ำไรสะสมเมื่อทดีนินัน้ถูกจ ำหน่ำย
ออกไป 
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อำคำรและอุปกรณ์ทัง้หมดวดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนหกัดว้ยค่ำเสื่อมรำคำสะสมและค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำสะสม ต้นทุนเริม่แรกจะรวม
ตน้ทุนทำงตรงอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบักำรซื้อสนิทรพัยน์ัน้ 
 
ต้นทุนที่เกิดขึ้นภำยหลงัจะรวมอยู่ในมูลค่ำตำมบัญชขีองสินทรพัย์ เมื่อต้นทุนนัน้คำดว่ำจะก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ  
ในอนำคต มูลค่ำตำมบญัชขีองชิ้นส่วนที่ถูกเปลี่ยนแทนจะถูกตัดรำยกำรออกไป กลุ่มกิจกำรจะรบัรู้ต้นทุนค่ำซ่อมแซมและ
บ ำรุงรกัษำอื่น ๆ เป็นค่ำใชจ้่ำยในก ำไรขำดทุนเมื่อเกดิขึน้ 
 
ทีด่นิไม่มกีำรคดิค่ำเสื่อมรำคำ ค่ำเสื่อมรำคำของสนิทรพัย์อื่นค ำนวณโดยใชว้ธิเีสน้ตรง เพื่อลดรำคำทุนตลอดอำยุกำรใหป้ระโยชน์
ทีป่ระมำณกำรไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปนี้ 
 
ส่วนปรบัปรุงทีด่นิ 5 ปี และ 20 ปี  
อำคำร ตำมอำยุสญัญำเช่ำ 20 ปี 30 ปี และ 70 ปี 
ส่วนปรบัปรุงทรพัยส์นิ 5 ปี และ 20 ปี  
อุปกรณ์และเครื่องตกแต่ง 3 ปี 5 ปี 10 ปี และ 15 ปี 
เครื่องใชใ้นกำรด ำเนินงำน 5 ปี  
อุปกรณ์ส ำนักงำน 3 ปี และ 5 ปี  
ยำนพำหนะ 5 ปี 
หอ้งตวัอย่ำง 5 ปี 
 
กลุ่มกจิกำรไดม้กีำรทบทวนและปรบัปรุงมูลค่ำคงเหลอืและอำยุกำรใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยใ์หเ้หมำะสมทุกสิน้รอบระยะเวลำ
รำยงำน 
 
ผลก ำไรหรือขำดทุนที่เกิดจำกกำรจ ำหน่ำยที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ ค ำนวณโดยเปรียบเทียบสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รบัจำก 
กำรจ ำหน่ำยสนิทรพัยก์บัมลูค่ำตำมบญัชขีองสนิทรพัย์และรบัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน 
 

5.12 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 
 
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนวดัมลูค่ำดว้ยรำคำทุนหกัดว้ยค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสมและค่ำเผื่อผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำสะสม ตน้ทุนเริม่แรก
จะรวมตน้ทุนทำงตรงอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบักำรซื้อสนิทรพัย์นัน้ 
 
ค่ำตดัจ ำหน่ำยค ำนวณโดยใชว้ธิเีสน้ตรง ตลอดอำยุกำรใหป้ระโยชน์ทีป่ระมำณกำรไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปนี้ 
 
สทิธกิำรใชส้นิทรพัย ์ 10 ปี 
โปรแกรมคอมพวิเตอร ์ 3 ปี ถงึ 10 ปี 
 
ตน้ทุนทีเ่กีย่วกบักำรบ ำรุงรกัษำโปรแกรมคอมพวิเตอรบ์นัทกึเป็นค่ำใชจ้่ำยเมื่อเกดิขึน้ 
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5.13 กำรด้อยค่ำของสินทรพัย ์

 
กลุ่มกจิกำรทดสอบกำรดอ้ยค่ำของสนิทรพัย์ทีม่อีำยุกำรใหป้ระโยชน์ทีไ่ม่ทรำบไดแ้น่นอนเป็นประจ ำทุกปี และเมื่อมเีหตุกำรณ์
หรอืสถำนกำรณ์ที่บ่งชี้ว่ำสินทรพัย์ดงักล่ำวอำจมีกำรด้อยค่ำ ส ำหรบัสนิทรพัย์อื่น กลุ่มกิจกำรจะทดสอบกำรด้อยค่ำเมื่อมี
เหตุกำรณ์หรอืสถำนกำรณ์ทีบ่่งชี้ว่ำสนิทรพัย์ดงักล่ำวอำจมกีำรดอ้ยค่ำ รำยกำรขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจะรบัรูเ้มื่อมูลค่ำตำมบญัชี
ของสนิทรพัย์สูงกว่ำมูลค่ำที่คำดว่ำจะไดร้บัคนื โดยมูลค่ำทีค่ำดว่ำจะได้รบัคนืหมำยถงึจ ำนวนทีสู่งกว่ำระหว่ำงมูลค่ำยุติธรรม  
หกัตน้ทุนในกำรจ ำหน่ำยและมลูค่ำจำกกำรใช ้ 
 
เมื่อมีเหตุให้เชื่อว่ำสำเหตุที่ท ำให้เกิดกำรด้อยค่ำในอดีตได้หมดไป กลุ่มกิจกำรจะกลับรำยกำรขำดทุนจำกด้อยค่ำส ำหรบั
สนิทรพัยอ์ื่น ๆ ทีไ่ม่ใช่ค่ำควำมนิยม 
 

5.14 สญัญำเช่ำ  
 
สญัญำเช่ำ - กรณีท่ีกลุ่มกิจกำรเป็นผู้เช่ำ 
 
กลุ่มกิจกำรรับรู้ส ัญญำเช่ำเมื่อกลุ่มกิจกำรสำมำรถเข้ำถึงสินทรัพย์ตำมสัญญำเช่ำ เป็นสินทรัพย์สิทธิกำรใช้และหนี้สิน  
ตำมสญัญำเช่ำ โดยค่ำเช่ำทีช่ ำระจะปันส่วนเป็นกำรจ่ำยช ำระหนี้สนิและตน้ทุนทำงกำรเงนิ โดยตน้ทุนทำงกำรเงนิจะรบัรูใ้นก ำไร
หรอืขำดทุนตลอดระยะเวลำสญัญำเช่ำดว้ยอตัรำดอกเบีย้คงทีจ่ำกยอดหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำทีค่งเหลอือยู่ กลุ่มกจิกำรคดิค่ำเสื่อม
รำคำสนิทรพัยส์ทิธกิำรใชต้ำมวธิเีสน้ตรงตำมอำยุทีส่ ัน้กว่ำระหว่ำงอำยุสนิทรพัย์และระยะเวลำกำรเช่ำ 
 
กลุ่มกจิกำรปันส่วนสิง่ตอบแทนในสญัญำไปยงัส่วนประกอบของสญัญำทีเ่ป็นกำรเช่ำและส่วนประกอบของสญัญำทีไ่ม่เป็นกำร
เช่ำตำมรำคำเอกเทศเปรยีบเทยีบของแต่ละส่วนประกอบ ส ำหรบัสญัญำทีป่ระกอบดว้ยส่วนประกอบของสญัญำทีเ่ป็นกำรเช่ำ
และส่วนประกอบของสญัญำทีไ่ม่เป็นกำรเช่ำ ยกเวน้สัญญำเช่ำอสงัหำรมิทรพัย์ซึ่งกลุ่มกจิกำรเป็นผูเ้ช่ำ โดยกลุ่มกจิกำรเลอืก 
ทีจ่ะไม่แยกส่วนประกอบของสญัญำ และรวมแต่ละส่วนประกอบเป็นส่วนประกอบทีเ่ป็นกำรเช่ำเท่ำนัน้ 
 
สินทรพัย์และหนี้สินตำมสญัญำเช่ำรบัรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่ำปัจจุบันของกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ หนี้สินตำมสญัญำเช่ำ
ประกอบดว้ยมลูค่ำปัจจุบนัสุทธขิองกำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำ ดงันี้ 
• ค่ำเช่ำคงที ่(รวมถงึกำรจ่ำยช ำระคงทีโ่ดยเน้ือหำ) สุทธดิว้ยเงนิจูงใจคำ้งรบั 
• ค่ำเช่ำผนัแปรทีอ่ำ้งองิจำกอตัรำหรอืดชันี  
• มลูค่ำทีค่ำดว่ำจะตอ้งจ่ำยจำกกำรรบัประกนัมลูค่ำคงเหลอื 
• รำคำสทิธเิลอืกซื้อหำกมคีวำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลทีก่ลุ่มกจิกำรจะใชส้ทิธ ิและ 
• ค่ำปรบัจำกกำรยกเลกิสญัญำ หำกอำยุของสญัญำเช่ำสะทอ้นถงึกำรทีก่ลุ่มกจิกำรคำดว่ำจะยกเลกิสญัญำนัน้ 
 
กำรจ่ำยช ำระตำมสญัญำเช่ำในช่วงกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำได้รวมอยู่ในกำรค ำนวณหนี้สินตำมสญัญำเช่ำ หำกกลุ่มกิจกำร  
มคีวำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลในกำรใชส้ทิธติ่ออำยุสญัญำเช่ำ  
 
กลุ่มกิจกำรจะคิดลดค่ำเช่ำจ่ำยข้ำงต้นด้วยอัตรำดอกเบี้ยโดยนัยตำมสัญญำ หำกไม่สำมำรถหำอัตรำดอกเบี้ยโดยนัยได้   
กลุ่มกจิกำรจะคดิลดดว้ยอตัรำกำรกู้ยมืส่วนเพิม่ของผูเ้ช่ำ ซึ่งกค็อือตัรำทีส่ะทอ้นถงึกำรกู้ยมืเพื่อใหไ้ดม้ำซึ่งสนิทรพัย์ทีม่มีูลค่ำ
ใกลเ้คยีงกนั ในสภำวะเศรษฐกจิ อำยุสญัญำ และเงื่อนไขทีใ่กลเ้คยีงกนั 
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สนิทรพัยส์ทิธกิำรใชจ้ะรบัรูด้ว้ยรำคำทุน ซึง่ประกอบดว้ย 
• จ ำนวนทีร่บัรูเ้ริม่แรกของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ  
• ค่ำเช่ำจ่ำยทีไ่ดช้ ำระก่อนเริม่ หรอื ณ วนัท ำสญัญำ สุทธจิำกเงนิจูงใจทีไ่ดร้บัตำมสญัญำเช่ำ  
• ตน้ทุนทำงตรงเริม่แรก  
• ตน้ทุนกำรปรบัสภำพสนิทรพัย ์ 
 
ค่ำเช่ำทีจ่่ำยตำมสญัญำเช่ำระยะสัน้และสญัญำเช่ำสนิทรพัย์ทีม่มีูลค่ำต ่ำจะรบัรู้เป็นค่ำใช้จ่ำยตำมวธิีเส้นตรง สญัญำเช่ำระยะสัน้ 
คอืสญัญำเช่ำทีม่อีำยุสญัญำเช่ำน้อยกว่ำหรอืเท่ำกบั 12 เดอืน สนิทรพัยท์ีม่มีลูค่ำต ่ำ เช่น อุปกรณ์ส ำนักงำน เป็นตน้ 
 
สญัญำเช่ำ - กรณีท่ีกลุ่มกิจกำรเป็นผู้ให้เช่ำ 
 
สนิทรพัย์ที่ให้เช่ำตำมสญัญำเช่ำทำงกำรเงินบันทกึเป็นลูกหนี้สญัญำเช่ำทำงกำรเงนิด้วยมูลค่ำปัจจุบันของจ ำนวนเงินที่จ่ำย  
ตำมสญัญำเช่ำ ผลต่ำงระหว่ำงยอดรวมของลูกหนี้ทีย่งัไม่ไดค้ดิลดกบัมูลค่ำปัจจุบนัของลูกหนี้จะทยอยรบัรูเ้ป็นรำยไดท้ำงกำรเงนิ
โดยใช้วิธีเงินลงทุนสุทธิซึ่งสะท้อนอัตรำผลตอบแทนคงที่ ต้นทุนทำงตรงเริ่มแรกที่รวมอยู่ในกำรวดัมูลค่ำลูกหนี้สญัญำเช่ำ  
ทำงกำรเงนิเริม่แรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจำกรำยไดต้ลอดอำยุของสญัญำเช่ำ 
 
รำยได้ค่ำเช่ำตำมสญัญำเช่ำด ำเนินงำน (สุทธิจำกสิง่ตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ำยให้แก่ผู้เช่ำ) รบัรู้ด้วยวธิีเส้นตรงตลอดช่วงเวลำ  
กำรใหเ้ช่ำ  
 

5.15 หน้ีสินทำงกำรเงิน 
 
กำรจดัประเภท 
 
กลุ่มกิจกำรจะพจิำรณำจดัประเภทเครื่องมอืทำงกำรเงินที่กลุ่มกิจกำรเป็นผู้ออกเป็นหนี้สินทำงกำรเงนิหรอืตรำสำรทุนโดย
พจิำรณำภำระผกูพนัตำมสญัญำ ดงันี้ 
• หำกกลุ่มกิจกำรมีภำระผูกพันตำมสัญญำที่จะต้องส่งมอบเงินสดหรือสินทรัพย์ทำงกำรเงินอื่นให้กับกิจกำรอื่น โดย  

ไม่สำมำรถปฏเิสธกำรช ำระหรอืเลื่อนกำรช ำระออกไปอย่ำงไม่มกี ำหนดไดน้ัน้ เครื่องมอืทำงกำรเงนินัน้จะจดัประเภทเป็น
หนี้สนิทำงกำรเงนิ เวน้แต่ว่ำกำรช ำระนัน้สำมำรถช ำระโดยกำรออกตรำสำรทุนของกลุ่มกจิกำรเองดว้ยจ ำนวนตรำสำรทุน
ทีค่งที ่เพื่อแลกเปลีย่นกบัจ ำนวนเงนิทีค่งที ่

• หำกกลุ่มกจิกำรไม่มภีำระผูกพนัตำมสญัญำหรอืสำมำรถเลื่อนกำรช ำระภำระผูกพนัตำมสญัญำไปได ้เครื่องมอืทำงกำรเงนิ
ดงักล่ำวจะจดัประเภทเป็นตรำสำรทุน 

 
เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหนี้สนิหมุนเวยีนเมื่อกลุ่มกิจกำรไม่มสีทิธิอนัปรำศจำกเงื่อนไขให้เลื่อนช ำระหนี้ออกไปอีกเป็นเวลำ  
ไม่น้อยกว่ำ 12 เดอืน นับจำกวนัสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน 
 
กำรวดัมลูค่ำ 
 
ในกำรรบัรูร้ำยกำรเมื่อเริม่แรกกลุ่มกจิกำรต้องวดัมูลค่ำหนี้สนิทำงกำรเงนิด้วยมูลค่ำยุติธรรม และวดัมูลค่ำหนี้สนิทำงกำรเงนิ
ทัง้หมดภำยหลงักำรรบัรูร้ำยกำรดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย  
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หนี้สนิทางการเงนิทีม่ตีราสารอนุพนัธ์ 
 
หนี้สินทำงกำรเงินที่มีอนุพนัธ์แฝง เช่น หุ้นกู้แปลงสภำพซึ่งมีสิทธิในกำรแปลงสภำพโดยจะจ่ำยช ำระด้วยหุ้นของกิจกำร  
ในจ ำนวนหุ้นที่ผนัแปร ถือเป็นสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิหรอืหนี้สนิทำงกำรเงนิ โดยกลุ่มกิจกำรจะรบัรู้รำยกำรแยกต่ำงหำกของ  
ก) ส่วนของสิทธิในกำรแปลงสภำพซึ่งจะรบัรู้เป็นสญัญำอนุพนัธ์ทำงกำรเงิน ณ วนัที่รบัรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่ำยุติธรรม และ  
วดัมูลค่ำในภำยหลงัด้วยมูลค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรหรอืขำดทุน (FVPL) และ ข) ส่วนของหนี้สนิซึ่งค ำนวณจำกผลต่ำงระหว่ำง
มลูค่ำยุตธิรรมของจ ำนวนเงนิทีไ่ดร้บัจำกกำรออกหุน้กู้แปลงสภำพและมูลค่ำยุตธิรรมของส่วนของสทิธใินกำรแปลงสภำพ และ
วดัมลูค่ำในภำยหลงัดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำย 
 
อนุพนัธแ์ฝงและอนุพนัธท์ีไ่ม่เขา้เงือ่นไขของการบญัชป้ีองกนัความเสีย่ง 
 
อนุพนัธ์แฝงที่กลุ่มกิจกำรแยกรบัรู้รำยกำร และอนุพนัธ์ที่ไม่เข้ำเงื่อนไขของกำรบญัชป้ีองกนัควำมเสี่ยงจะรบัรู้เริม่แรกด้วย
มลูค่ำยุตธิรรม และจะรบัรูก้ำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำยุตธิรรมในรำยกำรก ำไรหรอืขำดทุนอื่น 
 
กลุ่มกจิกำรแสดงมลูค่ำยุตธิรรมของอนุพนัธเ์ป็นรำยกำรหมุนเวยีนหรอืไม่หมุนเวยีนตำมวนัครบก ำหนดของอนุพนัธ์นัน้ 
 
กำรตดัรำยกำรและกำรเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของสญัญำ 
 
กลุ่มกจิกำรตดัรำยกำรหนี้สนิทำงกำรเงนิเมื่อภำระผูกพนัที่ระบุในสญัญำไดม้กีำรปฏบิตัติำมแล้ว หรอืไดม้กีำรยกเลกิไป หรอื
สิน้สุดลงแลว้ 
 
หำกกลุ่มกิจกำรมกีำรเจรจำต่อรองหรอืเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขของหนี้สนิทำงกำรเงิน กลุ่มกิจกำรจะต้องพจิำรณำว่ำรำยกำร
ดงักล่ำวเข้ำเงื่อนไขของกำรตดัรำยกำรหรอืไม่ หำกเขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำร กลุ่มกจิกำรจะต้องรบัรู้หนี้สนิทำงกำรเงนิใหม่
ด้วยมูลค่ำยุติธรรมของหนี้สนิใหม่นัน้ และตดัรำยกำรหนี้สนิทำงกำรเงนินัน้ด้วยมูลค่ำตำมบญัชทีี่เหลืออยู่ และรบัรู้ส่วนต่ำง  
ในรำยกำรก ำไร/ขำดทุนอื่นในก ำไรหรอืขำดทุน  
 
หำกกลุ่มกจิกำรพจิำรณำแล้วว่ำกำรต่อรองเงื่อนไขดงักล่ำวไม่เขำ้เงื่อนไขของกำรตดัรำยกำร กลุ่มกจิกำรจะปรบัปรุงมลูค่ำของ
หนี้สนิทำงกำรเงนิโดยกำรคดิลดกระแสเงนิสดใหม่ตำมสญัญำดว้ยอตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิเดมิ (Original effective interest rate) 
ของหนี้สนิทำงกำรเงนินัน้ และรบัรูส้่วนต่ำงในรำยกำรก ำไรหรอืขำดทุนอื่นในก ำไรหรอืขำดทุน 
 

5.16 ต้นทุนกำรกู้ยืม 
 
ต้นทุนกำรกู้ยืมของเงินกู้ยืมที่กู้มำโดยทัว่ไปและที่กู้มำเป็นกำรเฉพำะที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับกำรได้มำ กำรก่อสร้ำง หรือ  
กำรผลติสนิทรพัย์ทีเ่ขำ้เงื่อนไข ต้องน ำมำรวมเป็นส่วนหนึ่งของรำคำทุนของสนิทรพัย์ หกัดว้ยรำยไดจ้ำกกำรลงทุนทีเ่กดิจำก
กำรน ำเงินกู้ยืมที่กู้มำโดยเฉพำะ กำรรวมต้นทุนกำรกู้ยืมเป็นรำคำทุนของสินทรพัย์สิ้นสุดลงเมื่อกำรด ำเนินกำรที่จ ำเป็น  
ในกำรเตรยีมสนิทรพัยท์ีเ่ขำ้เงื่อนไขใหอ้ยู่ในสภำพพรอ้มทีจ่ะใชไ้ดต้ำมประสงค์หรอืพรอ้มทีจ่ะขำยไดเ้สรจ็สิ้นลง 
 
ตน้ทุนกำรกูย้มือื่น ๆ รบัรูเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยในงวดทีเ่กดิขึน้ 
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5.17 ภำษีเงินได้งวดปัจจบุนัและภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 

 
ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ส ำหรบังวดประกอบด้วยภำษีเงนิได้ของงวดปัจจุบันและภำษีเงนิได้รอกำรตัดบญัช ีภำษีเงนิได้จะรับรู้ใน 
งบก ำไรขำดทุน ยกเวน้ส่วนภำษีเงนิไดท้ีเ่กี่ยวขอ้งกบัรำยกำรทีร่บัรูใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นหรอืรำยกำรทีร่บัรูโ้ดยตรงไปยงั
ส่วนของเจำ้ของ  
 
ภำษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนั 
 
ภำษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัค ำนวณจำกอตัรำภำษตีำมกฎหมำยภำษทีีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืทีค่ำดไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำจะมผีลบงัคบั
ใชภ้ำยในสิ้นรอบระยะเวลำที่รำยงำน ผูบ้รหิำรจะประเมนิสถำนะของกำรยื่นแบบแสดงรำยกำรภำษีเป็นงวด ๆ ในกรณีที่กำรน ำ
กฎหมำยภำษีไปปฏิบตัิขึ้นอยู่กบักำรตีควำม กลุ่มกิจกำรจะตัง้ประมำณกำรค่ำใช้จ่ำยภำษีที่เหมำะสมจำกจ ำนวนที่คำดว่ำ
จะตอ้งจ่ำยช ำระแก่หน่วยงำนจดัเกบ็ภำษี 
 
ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี
 
ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชรีบัรูเ้มื่อเกดิผลต่ำงชัว่ครำวระหว่ำงฐำนภำษีของสนิทรพัย์และหนี้สนิ และรำคำตำมบญัชทีีแ่สดงอยู่
ในงบกำรเงนิ อย่ำงไรกต็ำมกลุ่มกจิกำรจะไม่รบัรูภ้ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชสี ำหรบัผลต่ำงชัว่ครำวทีเ่กดิจำกเหตุกำรณ์ต่อไปนี้ 
 
- กำรรบัรู้เริ่มแรกของรำยกำรสินทรพัย์หรือรำยกำรหนี้สินที่เกิดจำกรำยกำรที่ไม่ใช่กำรรวมธุรกิจ และไม่มีผลกระทบ  

ต่อก ำไรหรอืขำดทุนทัง้ทำงบญัชแีละทำงภำษ ี 
 

- ผลต่ำงชัว่ครำวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย และส่วนไดเ้สยีในกำรร่วมคำ้ทีก่ลุ่มกจิกำรสำมำรถควบคุมจงัหวะเวลำของกำร
กลับรำยกำรผลต่ำงชัว่ครำวและกำรกลับรำยกำรผลต่ำงชัว่ครำวมีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ว่ำจะไม่เกิดขึ้นภำยใน
ระยะเวลำทีค่ำดกำรณ์ไดใ้นอนำคต 

 
ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชคี ำนวณจำกอตัรำภำษีทีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืทีค่ำดไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำจะมผีลบงัคบัใชภ้ำยในสิ้นรอบ
ระยะเวลำทีร่ำยงำน และคำดว่ำอตัรำภำษีดงักล่ำวจะน ำไปใชเ้มื่อสนิทรพัยภ์ำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชทีีเ่กีย่วขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ 
หรอืหนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชไีดม้กีำรจ่ำยช ำระ 
 
สนิทรพัย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชจีะรบัรู้หำกมคีวำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ว่ำกลุ่มกิจกำรจะมกี ำไรทำงภำษีเพยีงพอที่จะน ำ
จ ำนวนผลต่ำงชัว่ครำวนัน้มำใชป้ระโยชน์  
 
สินทรพัย์ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีและหนี้สินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีจะแสดงหักกลบกันก็ต่อเมื่อกิจกำรมีสิทธิตำม
กฎหมำยที่จะน ำสนิทรพัย์ภำษีเงนิได้ของงวดปัจจุบนัมำหกักลบกบัหนี้สนิภำษีเงนิได้ของงวดปัจจุบนั และทัง้สนิทรพัย์และ
หนี้สนิภำษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัเกี่ยวขอ้งกบัภำษเีงนิไดท้ีป่ระเมนิโดยหน่วยงำนจดัเกบ็ภำษีหน่วยงำนเดยีวกนัซึง่ตัง้ใจจะจ่ำย
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิภำษเีงนิไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ 
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5.18 ผลประโยชน์พนักงำน 

 
ผลประโยชน์พนักงำนระยะสัน้ 
 
ผลประโยชน์พนักงำนระยะสัน้ คอื ผลประโยชน์ทีค่ำดว่ำจะต้องจ่ำยช ำระภำยใน 12 เดอืนหลงัจำกวนัสิ้นรอบระยะเวลำบญัช ี
ของพนักงำนปัจจุบนัรบัรูต้ำมช่วงเวลำกำรใหบ้รกิำรของพนักงำนไปจนถงึวนัสิน้สุดรอบระยะเวลำรำยงำน กลุ่มกจิกำรจะบนัทกึ
หนี้สนิดว้ยจ ำนวนทีค่ำดว่ำจะตอ้งจ่ำย 
 
โครงกำรสมทบเงนิ 
 
กลุ่มกจิกำรจะจ่ำยสมทบใหก้บักองทุนส ำรองเลี้ยงชพีตำมขอ้บงัคบั กลุ่มกจิกำรไม่มภีำระผูกพนัทีต่อ้งจ่ำยช ำระเพิม่เตมิเมื่อได้
จ่ำยเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นค่ำใชจ้่ำยผลประโยชน์พนักงำนเมื่อถงึก ำหนดช ำระ  
 
ผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอำยุ 
 
โครงกำรผลประโยชน์เมื่อเกษียณอำยุ ก ำหนดจ ำนวนเงนิผลประโยชน์ที่พนักงำนจะได้รบัเมื่อเกษียณอำยุ โดยมกัขึ้นอยู่กบั
ปัจจยัหลำยประกำร เช่น อำยุ จ ำนวนปีทีใ่หบ้รกิำร และค่ำตอบแทนเมื่อเกษยีณอำยุ 
 
ภำระผูกพนัผลประโยชน์นี้ค ำนวณโดยนักคณิตศำสตร์ประกนัภยัอิสระ ดว้ยวธิีคดิลดแต่ละหน่วยที่ประมำณกำรไว ้ซึ่งมูลค่ำ
ปัจจุบนัของโครงกำรผลประโยชน์จะประมำณโดยกำรคดิลดกระแสเงนิสดจ่ำยในอนำคต โดยใชอ้ตัรำผลตอบแทนในตลำดของ
พนัธบตัรรฐับำล ซึง่เป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมำณกำรกระแสเงนิสด และวนัครบก ำหนดของหุน้กูใ้กลเ้คยีงกบัระยะเวลำ
ทีต่อ้งช ำระภำระผกูพนัโครงกำรผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอำยุ 
 
ก ำไรและขำดทุนจำกกำรวดัมูลค่ำใหม่จะรบัรู้ในส่วนของเจ้ำของผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสรจ็อื่นในงวดทีเ่กิดขึ้น และรวมอยู่ใน
ก ำไรสะสมในงบแสดงกำรเปลีย่นแปลงในส่วนของเจำ้ของ 
 
ตน้ทุนบรกิำรในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนก ำไรหรอืขำดทุน 
 
ผลประโยชน์ระยะยำวอื่นของพนักงำน 
 
กลุ่มกจิกำรใหเ้งนิเป็นรำงวลัแก่พนักงำน เมื่อพนักงำนท ำงำนใหก้ลุ่มกจิกำรเป็นเวลำ 5 ปี ถงึ 35 ปี 
 
หนี้สนิผลประโยชน์พนักงำนจะถูกบนัทกึเช่นเดยีวกบัผลประโยชน์เมื่อเกษียณอำยุ ยกเวน้กำรรบัรูก้ ำไรและขำดทุนจำกกำรวดั
มลูค่ำใหม่ทีบ่นัทกึในก ำไรหรอืขำดทุน 
 
ผลประโยชน์เมื่อเลกิจำ้ง 
 
กลุ่มกิจกำรจะรบัรู้ผลประโยชน์เมื่อเลิกจ้ำงก่อนถึงก ำหนดเมื่อ 1) กลุ่มกิจกำรไม่สำมำรถยกเลิกข้อเสนอให้ผลประโยชน์ และ  
2) กิจกำรรบัรู้ต้นทุนส ำหรบักำรปรบัโครงสร้ำงที่เกี่ยวข้อง โดยผลประโยชน์ที่มีก ำหนดช ำระเกินกว่ำ 12 เดอืนภำยหลังรอบ
ระยะเวลำรำยงำน ตอ้งคดิลดเป็นมลูค่ำปัจจุบนั 
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5.19 ประมำณกำรหน้ีสิน 

 
กลุ่มกิจกำรมภีำระผูกพนัในปัจจุบนัตำมกฎหมำยหรอืตำมข้อตกลงที่จดัท ำไว้ อนัเป็นผลสบืเนื่องมำจำกเหตุกำรณ์ในอดีตซึ่ง  
กำรช ำระภำระผูกพนันัน้มคีวำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำจะส่งผลใหบ้รษิทัต้องสญูเสยีทรพัยำกรออกไป และประมำณกำรจ ำนวน
ทีต่อ้งจ่ำยได ้
 
กลุ่มกจิกำรจะวดัมลูค่ำของจ ำนวนประมำณกำรหนี้สนิโดยใชม้ลูค่ำปัจจุบนัของรำยจ่ำยทีค่ำดว่ำจะตอ้งน ำมำจ่ำยช ำระภำระผูกพนั 
กำรเพิม่ขึน้ของประมำณกำรหนี้สนิเนื่องจำกมลูค่ำของเงนิตำมเวลำจะรบัรูเ้ป็นดอกเบี้ยจ่ำย 
 

5.20 ทุนเรือนหุ้น 
 
หุน้สำมญัจะจดัประเภทไว้เป็นส่วนของเจ้ำของ ต้นทุนส่วนเพิม่ทีเ่กี่ยวขอ้งกบักำรออกหุน้ใหม่หรอืกำรออกสทิธใินกำรซื้อหุ้น 
(ถำ้ม)ี ซึง่สุทธจิำกภำษจีะถูกแสดงเป็นยอดหกัในส่วนของเจำ้ของ 
 

5.21 กำรรบัรู้รำยได้ 
 
รำยได้หลกัรวมถงึรำยได้จำกกำรประกอบกิจกำรโรงแรม กำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ และกำรให้เช่ำพื้นที่ซึ่งเกิดขึ้นจำกกิจกรรม
ตำมปกตขิองกลุ่มกจิกำร รวมถงึรำยไดอ้ื่น ๆ ทีก่ลุ่มกจิกำรไดร้บัจำกกำรใหบ้รกิำรในกจิกรรมตำมปกตธิุรกจิ 
 
รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม 
 
รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรมประกอบดว้ยจ ำนวนเงนิทีไ่ดร้บัจำกกำรใหเ้ช่ำหอ้งพกั กำรขำยอำหำรและเครื่องดื่ม และ
บรกิำรเสรมิอื่น ๆ รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำหอ้งพกัจะรบัรูต้ลอดช่วงเวลำที่ลูกคำ้เข้ำพกั รำยไดจ้ำกกำรขำยอำหำรและเครื่องดื่ม 
รวมทัง้กำรขำยสนิคำ้จะรบัรู ้ณ จุดขำยตำมรำคำในใบแจง้หนี้ (ไม่รวมภำษมีูลค่ำเพิม่) หลงัจำกหกัส่วนลดและค่ำบรกิำรที่บวก
เพิม่แลว้ โดยกลุ่มกจิกำรมสีทิธใินกำรไดร้บัช ำระเงนิทนัททีี่ลูกคำ้ของโรงแรมเขำ้พกั และไดร้บับรกิำรและสนิคำ้ 
 
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ 
 
กลุ่มกจิกำรพฒันำและขำยอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรอยู่อำศยั กลุ่มกจิกำรจะรบัรูร้ำยไดเ้มื่อโอนกำรควบคุมในอสงัหำรมิทรพัย์ให้แก่
ลูกคำ้ โดยทัว่ไปแล้ว กลุ่มกจิกำรไม่มทีำงเลอืกในกำรน ำอสงัหำรมิทรพัย์ดงักล่ำวไปใชเ้พื่อวตัถุประสงคอ์ื่นตำมขอ้จ ำกดัของสญัญำ 
แต่เนื่องจำกกลุ่มกิจกำรไม่มีสิทธิที่สำมำรถบังคบัให้ลูกค้ำจ่ำยช ำระจนกว่ำจะมีกำรโอนกรรมสิทธิต์ำมกฎหมำยให้แก่ลูกค้ำ  
ดงันัน้ กลุ่มกจิกำรจงึรบัรูร้ำยไดเ้มื่อกำรโอนกรรมสทิธิต์ำมกฎหมำยใหแ้ก่ลูกคำ้ 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดต้ำมรำคำซื้อขำยทีต่กลงกนัในสญัญำ โดยปกต ิกลุ่มกจิกำรรบัรูร้ำยไดเ้มื่อมกีำรโอนกรรมสทิธิต์ำมกฎหมำย 
แต่ในบำงกรณีซึ่งไม่เกิดขึ้นบ่อยอำจมกีำรตกลงเลื่อนระยะเวลำกำรช ำระเงนิออกไปเป็นระยะเวลำไม่เกิน 12 เดอืน กลุ่มกิจกำร 
จงึไม่ปรบัปรุงรำคำของรำยกำรส ำหรบัผลกระทบเรื่ององค์ประกอบกำรจดัหำเงนิ 
 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำพืน้ที ่
 
กลุ่มกิจกำรรบัรู้รำยได้จำกสญัญำให้เช่ำพื้นที่ที่มีลักษณะกำรให้บริกำรแบบต่อเน่ืองตำมวิธีเส้นตรงตลอดระยะเวลำของสัญญำ  
โดยทีไ่ม่ไดค้ ำนึงถงึรอบระยะเวลำกำรช ำระเงนิตำมสญัญำ 
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รำยไดด้อกเบีย้ 
 
รำยได้ดอกเบี้ยรบัรู้ตำมเกณฑ์สดัส่วนของเวลำ โดยพจิำรณำจำกอัตรำดอกเบี้ยที่แท้จริงของช่วงเวลำหนึ่งจนถึงวนัครบอำยุและ
พจิำรณำจำกจ ำนวนเงนิต้นทีเ่ป็นยอดคงเหลอืในบญัชสี ำหรบักำรบนัทกึคำ้งรบัของบรษิทั 
 
รำยไดเ้งนิปันผล 
 
รำยไดเ้งนิปันผลรบัรูเ้มื่อเกดิสทิธทิีจ่ะไดร้บัเงนิปันผลนัน้ 
 
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทีเ่กดิจำกสญัญำ 
 
กลุ่มกิจกำรรับรู้สินทรัพย์ที่เกิดจำกสัญญำเมื่อกลุ่มกิจกำรรับรู้รำยได้จำกกำรปฏิบัติตำมภำระที่ต้องปฏิบัติตำมสัญญำ  
ก่อนทีจ่ะรบัช ำระหรอืถงึก ำหนดช ำระตำมสญัญำ และรบัรูห้นี้สนิทีเ่กดิจำกสญัญำเมื่อไดร้บัช ำระจำกลูกคำ้หรอืถงึก ำหนดช ำระ
ตำมสญัญำก่อนทีก่ลุ่มกจิกำรจะปฏบิตัติำมภำระทีต่อ้งปฏบิตัิ 
 
ในแต่ละสญัญำที่ท ำกับลูกค้ำ กลุ่มกิจกำรจะแสดงเป็นยอดสุทธิสินทรพัย์หรือหนี้สินที่เกิดจำกสญัญำหลังจำกหกักลบกัน  
ระหว่ำงสนิทรพัย์และหนี้สนิทีเ่กิดจำกสญัญำนัน้ๆ โดยแสดงเป็นส่วนหนึ่งของรำยกำร ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น หรอื เงนิมดัจ ำ
และเงนิรบัล่วงหน้ำจำกลูกคำ้ ในงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
 
ตน้ทุนส่วนเพิม่ในกำรไดม้ำซึง่สญัญำ 
 
กลุ่มกิจกำรรบัรู้ต้นทุนส่วนเพิ่มในกำรได้มำซึ่งสญัญำ ซึ่งส่วนใหญ่คอืค่ำนำยหน้ำที่จ่ำยให้แก่บุคคลภำยนอกและพนักงำน
ส ำหรบักำรขำยอสงัหำริมทรพัย์ เป็นสินทรพัย์ที่เกิดจำกสญัญำ โดยแสดงเป็นส่วนหนึ่งของรำยกำรลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น 
ในงบแสดงฐำนะกำรเงนิ และตดัจ ำหน่ำยเป็นค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยตำมรปูแบบเดยีวกบักำรรบัรูร้ำยไดข้องสญัญำทีเ่กีย่วขอ้ง 
 

6 กำรจดักำรควำมเส่ียงทำงกำรเงิน 
 

6.1 ปัจจยัควำมเส่ียงด้ำนกำรเงิน 
 
กลุ่มกิจกำรมคีวำมเสี่ยงทำงกำรเงนิ ซึ่งได้แก่ ควำมเสี่ยงจำกตลำด (รวมถึงควำมเสี่ยงจำกอตัรำแลกเปลี่ยน และควำมเสี่ยงจำกอตัรำ
ดอกเบี้ย) ควำมเสีย่งด้ำนกำรใหส้นิเชื่อ และควำมเสี่ยงดำ้นสภำพคล่อง แผนกำรจดักำรควำมเสีย่งโดยรวมของกลุ่มกจิกำรจงึ
มุ่งเน้นควำมผนัผวนของตลำดกำรเงนิและแสวงหำวธิกีำรลดผลกระทบทีท่ ำใหเ้สยีหำยต่อผลกำรด ำเนินงำนทำงกำรเงนิของกลุ่ม
กจิกำรใหเ้หลอืน้อยทีสุ่ดเท่ำทีเ่ป็นไปได ้คณะกรรมกำรบรษิทัก ำหนดหลกักำรโดยภำพรวมเพื่อจดักำรควำมเสีย่งและนโยบำยที่
เกีย่วขอ้ง รวมถงึกำรระบุ กำรประเมนิ และป้องกนัควำมเสีย่งทำงกำรเงนิดว้ยกำรร่วมมอือย่ำงใกลช้ดิกบัหน่วยปฏบิตักิำร 
 
6.1.1  ควำมเส่ียงจำกตลำด 

 
ควำมเส่ียงจำกอตัรำแลกเปล่ียน 
 
เนื่องจำกกลุ่มกจิกำรมกีำรท ำรำยกำรซื้อขำยสนิคำ้และบรกิำรกบัคู่คำ้เป็นสกุลเงนิตรำต่ำงประเทศจงึมคีวำมเสีย่งจำก
อัตรำแลกเปลี่ยน โดยเฉพำะจำกสกุลเงินดอลลำร์สหรฐั อันเกี่ยวเนื่องมำจำกกำรท ำรำยกำรดงักล่ำว กลุ่มกิจกำร 
มแีนวทำงบรหิำรควำมเสีย่งโดยพจิำรณำกำรเขำ้ท ำสญัญำแลกเปลีย่นเงนิตรำต่ำงประเทศตำมควำมเหมำะสม 
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ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 กลุ่มกจิกำรไม่มสีญัญำแลกเปลีย่นเงนิตรำต่ำงประเทศส ำหรบัรำยกำร
ที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศคงเหลือ กลุ่มกิจกำรและบริษัทมีควำมเสี่ยงจำกอัตรำแลกเปลี่ยนในสกุลดอลลำร์สหรัฐ  
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม ซึง่สรุปเป็นสกุลเงนิบำท ดงันี้ 
 
  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
  บำท บำท บำท บำท 
     
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น 8,505,424 3,938,546 7,301,196 2,999,159 
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 65,851,185 72,877,976 17,516,309 13,636,537 
 
กำรเปลีย่นแปลงของอตัรำแลกเปลีย่นไม่มผีลกระทบอย่ำงมสีำระส ำคญัต่อขำดทุนสุทธใินปี 
 
ควำมเส่ียงจำกอตัรำดอกเบีย้ 
 
กลุ่มกจิกำรมคีวำมเสีย่งดำ้นอตัรำดอกเบี้ยทีเ่กิดจำกเงนิกู้ยมืและหุน้กู้ในอตัรำดอกเบี้ยคงทีแ่ละลอยตวั กลุ่มกจิกำรไม่มี
สนิทรพัย์ที่ต้องอ้ำงอิงอัตรำดอกเบี้ยอย่ำงมีนัยส ำคญั กลุ่มกิจกำรบริหำรควำมเสี่ยงจำกอัตรำดอกเบี้ย โดยติดตำม
แนวโน้มของอตัรำดอกเบีย้ในประเทศไทย จดัสรรเงนิกูท้ ัง้ระยะสัน้และระยะยำว ทัง้ในส่วนทีเ่ป็นอตัรำดอกเบีย้คงที่และ
อตัรำดอกเบีย้ลอยตวัในสดัส่วนทีส่อดคลอ้งกบัประเภทกำรลงทุนของกลุ่มกจิกำร 

 
6.1.2 ควำมเส่ียงด้ำนเครดิต 

 
กลุ่มกิจกำรบรหิำรควำมเสี่ยงด้ำนเครดติโดยกำรจดักลุ่มของควำมเสี่ยง ส ำหรบัเงนิฝำกธนำคำรและสถำบนักำรเงนิ 
กลุ่มกจิกำรเลอืกท ำรำยกำรกบัสถำบนักำรเงนิทีน่่ำเชื่อถอื 
 
ส ำหรบักำรท ำธุรกรรมกบัลูกคำ้ กลุ่มกจิกำรไม่มกีำรกระจุกตวัอย่ำงมนีัยส ำคญัของควำมเสีย่งทำงดำ้นสนิเชื่อ เน่ืองจำก
กลุ่มกิจกำรมฐีำนลูกค้ำจ ำนวนมำกและมคีวำมหลำกหลำย อีกทัง้กลุ่มกิจกำรมนีโยบำยที่เหมำะสมเพื่อท ำให้เชื่อมัน่ 
ไดว่้ำกำรขำยสนิคำ้และกำรใหบ้รกิำรนัน้แก่ลูกคำ้ทีม่ปีระวตัสินิเชื่ออยู่ในระดบัทีเ่หมำะสม ส ำหรบัลูกหนี้กำรคำ้บำงรำย
กลุ่มกจิกำรมกีำรขอหลกัประกนัในรูปแบบกำรค ้ำประกนั ซึ่งใหส้ทิธกิลุ่มกจิกำรในกำรเรยีกช ำระไดห้ำกคู่สญัญำผดินัด
ตำมเงื่อนไขของสญัญำ 
 

6.1.3 ควำมเส่ียงด้ำนสภำพคล่อง 
 
กลุ่มกิจกำรบรหิำรจ ำนวนเงนิสดและเงนิลงทุนในหลักทรพัย์ที่มตีลำดรองรบัอย่ำงเพยีงพอ แสดงให้เห็นได้จำกกำร  
ทีม่วีงเงนิในกำรกู้ยมืทีไ่ดม้กีำรตกลงไวแ้ล้วอย่ำงเพยีงพอ และควำมสำมำรถในกำรปิดสถำนะทำงกำรตลำด ส่วนงำน
บรหิำรกำรเงนิ กลุ่มกิจกำรตัง้เป้ำหมำยจะด ำรงควำมยดืหยุ่นในกำรรกัษำวงเงนิสนิเชื่อให้มคีวำมเพยีงพอเนื่องจำก
ลกัษณะทำงธุรกจิมกีำรเปลีย่นแปลงอยู่ตลอดเวลำ 
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วนัครบก ำหนดของหน้ีสินทำงกำรเงิน 
 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงให้เห็นถึงหนี้สินทำงกำรเงินที่จดัประเภทตำมระยะเวลำกำรครบก ำหนดตำมสญัญำของหนี้สิน 
ทำงกำรเงนิทีไ่ม่ใช่สญัญำอนุพนัธ์ ซึง่แสดงดว้ยจ ำนวนเงนิตำมสญัญำทีไ่ม่ไดม้กีำรคดิลด 
 
 งบกำรเงินรวม 
 จ ำนวนเงินตำมสญัญำท่ีไม่ได้มีกำรคิดลด  
 
 

ภำยใน 1 ปี 
บำท 

1 - 5 ปี 
บำท 

มำกกว่ำ 5 ปี 
บำท 

รวม 
บำท 

มูลค่ำตำมบญัชี 
บำท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566      
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 536,371,186 - - 536,371,186 536,371,186 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำร 
   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

 
31,875,000 - - 31,875,000 30,000,000 

หนี้สนิจำกภำระผูกพนัทีเ่กดิจำกสญัญำกำรเช่ำทรพัย์สนิ 
   ทีม่ขีอ้ตกลงในกำรซื้อคนื 272,000,000 5,291,161,290 - 5,563,161,290 4,533,612,616 
หุน้กู้ 5,136,363,255 3,014,049,463 - 8,150,412,718 7,636,065,293 
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น 205,320,128 - - 205,320,128 205,320,128 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น - 5,016,319 - 5,016,319 5,016,319 
รวม 6,181,929,569 8,310,227,072 - 14,492,156,641 12,946,385,542 
      

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565      
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น 480,790,222 - - 480,790,222 480,790,222 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำร 
   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

 
31,828,767 - - 31,828,767 30,000,000 

หนี้สนิจำกภำระผูกพนัทีเ่กดิจำกสญัญำกำรเช่ำทรพัย์สนิ 
   ทีม่ขีอ้ตกลงในกำรซื้อคนื 272,000,000 5,563,161,290 - 5,835,161,290 4,418,536,555 
หุน้กู้ 3,235,135,566 5,035,641,666 - 8,270,777,232 7,454,177,958 
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น 76,251,774 - - 76,251,774 76,251,774 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น - 5,877,820 - 5,877,820 5,877,820 
รวม 4,096,006,329 10,604,680,776 - 14,700,687,105 12,465,634,329 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 

35 

 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 จ ำนวนเงินตำมสญัญำท่ีไม่ได้มีกำรคิดลด  

 
 

เมื่อเรียกช ำระ 
บำท 

ภำยใน 1 ปี 
บำท 

1 - 5 ปี 
บำท 

มำกกว่ำ 5 ปี 
บำท 

รวม 
บำท 

มูลค่ำตำมบญัชี 
บำท 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น - 401,716,243 - - 401,716,243 401,716,243 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำร 
   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

 
714,000,000 31,875,000 - - 745,875,000 744,000,000 

หุน้กู้ - 5,136,363,255 3,014,049,463 - 8,150,412,718 7,636,065,293 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกกจิกำร 
   ที่เกีย่วขอ้งกนั 

 
- 315,863,014 3,984,150,685 - 4,300,013,699 3,500,000,000 

หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น - 30,516,784 - - 30,516,784 30,516,784 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น - - 4,533,600 - 4,533,600 4,533,600 
รวม 714,000,000 5,916,334,296 7,002,733,748 - 13,633,068,044 12,316,831,920 
       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น - 259,511,793 - - 259,511,793 259,511,793 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำร 
   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั 

 
714,000,000 31,828,767 - - 745,828,767 744,000,000 

หุน้กู้ - 3,235,135,566 5,035,641,666 - 8,270,777,232 7,454,177,958 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกกจิกำร 
   ที่เกีย่วขอ้งกนั 

 
- 315,000,000 4,300,013,699 - 4,615,013,699 3,500,000,000 

หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น - 10,356,018 - - 10,356,018 10,356,018 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น - - 5,216,444 - 5,216,444 5,216,444 
รวม 714,000,000 3,851,832,144 9,340,871,809 - 13,906,703,953 11,973,262,213 

 
6.2 กำรบริหำรส่วนของเงินทุน 

 
กำรบริหำรควำมเส่ียง 
 
วตัถุประสงค์ของกลุ่มกิจกำรในกำรบรหิำรทุนนัน้เพื่อด ำรงไว้ซึ่งควำมสำมำรถในกำรด ำเนินงำนอย่ำงต่อเนื่องของกลุ่มกิจกำร 
เพื่อสร้ำงผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผู้ที่มีส่วนได้เสียอื่น และเพื่อด ำรงไว้ซึ่งโครงสร้ำงของทุนที่เหมำะสม  
เพื่อลดตน้ทุนของเงนิทุน 
 
ในกำรด ำรงไวห้รอืปรบัโครงสรำ้งของทุนกลุ่มกจิกำรอำจปรบันโยบำยกำรจ่ำยเงนิปันผลใหก้บัผูถ้อืหุน้ กำรคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุ้น 
กำรออกหุน้ใหม่ หรอืกำรขำยทรพัยส์นิเพื่อลดภำระหนี้สนิ 
 
กำรคงไว้ซ่ึงอตัรำส่วนตำมข้อก ำหนดสิทธิของหุ้นกู้ 
 
ภำยใตเ้งื่อนไขของหุน้กูข้องกลุ่มกจิกำร กลุ่มกจิกำรจะตอ้งด ำรงอตัรำส่วนหนี้สนิสุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุ้นใหเ้ป็นไปตำมอตัรำทีก่ ำหนด  
 
กลุ่มกจิกำรสำมำรถคงไว้ซึ่งอตัรำส่วนทำงกำรเงนิภำยใต้เงื่อนไขของหุ้นกู้ ทัง้นี้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 อตัรำส่วนหนี้สิน
สุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้เท่ำกบั 1.98 เท่ำ (พ.ศ. 2565 : 1.52 เท่ำ) 
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7 มูลค่ำยุติธรรม 

 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงสนิทรพัย์และหนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมูลค่ำดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมตำมล ำดบัชัน้ของมลูค่ำ  แต่ไม่รวมถงึรำยกำรทีม่ลูค่ำ
ยุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัรำคำตำมบญัช ี
 
 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ข้อมูลระดบัท่ี 1 ข้อมูลระดบัท่ี 2 ข้อมูลระดบัท่ี 3 รวม 

 
พ.ศ. 2566 

บำท 
พ.ศ. 2565 

บำท 
พ.ศ. 2566 

บำท 
พ.ศ. 2565 

บำท 
พ.ศ. 2566 

บำท 
พ.ศ. 2565 

บำท 
พ.ศ. 2566 

บำท 
พ.ศ. 2565 

บำท 

         

สินทรพัยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำด้วย 
   มูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุน 
   เบด็เสรจ็อ่ืน         
ตรำสำรทุน 131,625,000 149,175,000 - - - - 131,625,000 149,175,000 
รวมสินทรพัย ์ 131,625,000 149,175,000 - - - - 131,625,000 149,175,000 

 
มลูค่ำยุตธิรรมแบ่งออกเป็นล ำดบัชัน้ตำมขอ้มลูทีใ่ชด้งันี้ 
 
ขอ้มลูระดบั 1 : มลูค่ำยุตธิรรมของเครื่องมอืทำงกำรเงนิอำ้งองิจำกรำคำปิด ทีอ่ำ้งองิจำกตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ขอ้มลูระดบั 2 : มูลค่ำยุตธิรรมของเครื่องมอืทำงกำรเงนิวดัมูลค่ำโดยใชเ้ทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำซึ่งใชข้อ้มูลทีส่ำมำรถสงัเกตได้

อย่ำงมนีัยส ำคญัและอำ้งองิจำกประมำณกำรของกจิกำรเองมำใชน้้อยทีสุ่ดเท่ำทีเ่ป็นไปได้ 
ขอ้มลูระดบั 3 : มูลค่ำยุตธิรรมของเครื่องมอืทำงกำรเงนิวดัมูลค่ำโดยใชเ้ทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำซึ่งไม่ไดม้ำจำกขอ้มูลทีส่งัเกตได้

ในตลำด 
 
ไม่มรีำยกำรโอนระหว่ำงระดบัของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรมในระหว่ำงปี 
 
ไม่มกีำรเปลีย่นแปลงส ำหรบัวธิกีำรประมำณมลูค่ำยุตธิรรมในระหว่ำงปี 
 

8 ประมำณกำรทำงบญัชีท่ีส ำคญัและกำรใช้ดลุยพินิจ 

 
กำรประมำณกำรขอ้สมมตฐิำนและกำรใชดุ้ลยพนิิจไดม้กีำรประเมนิทบทวนอย่ำงต่อเนื่อง และอยู่บนพื้นฐำนของประสบกำรณ์ในอดตี
และปัจจยัอื่น ๆ ซึง่รวมถงึกำรคำดกำรณ์ถงึเหตุกำรณ์ในอนำคตทีเ่ชื่อว่ำมสีมเหตุสมผลในสถำนกำรณ์ขณะนัน้ 
 
1) ค่ำเผ่ือกำรด้อยค่ำของเงินลงทุนในบริษทัย่อยและกำรร่วมค้ำ 

 
กลุ่มกจิกำรจะทดสอบกำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและกำรร่วมคำ้ เมื่อมเีหตุกำรณ์หรอืสถำนกำรณ์บ่งชี้ว่ำรำคำตำมบญัชี
อำจสูงกว่ำมูลค่ำที่คำดว่ำจะไดร้บัคนื ซึ่งค ำนวณดว้ยวธิมีูลค่ำยุตธิรรมหกัต้นทุนในกำรจ ำหน่ำยหรอืมูลค่ำจำกกำรใชส้นิทรพัย์นัน้
แล้วแต่จ ำนวนเงนิใดจะสูงกว่ำ โดยกำรค ำนวณนี้ใชป้ระมำณกำรผลกำรด ำเนินงำนในอนำคต ประมำณกระแสเงนิสด รวมถงึกำรใช้
อตัรำกำรคดิลดทีเ่หมำะสมในกำรคดิลดประมำณกำรกระแสเงนิสด 
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2) ท่ีดิน อำคำร และอปุกรณ์  

 
กลุ่มกจิกำรรบัรูมู้ลค่ำภำยหลงักำรรบัรู้เริม่แรกของที่ดนิด้วยวธิีรำคำทีต่ีใหม่ ซึ่งท ำกำรประเมนิมำจำกมูลค่ำยุติธรรมของที่ดนิจำก
กำรประเมินโดยผู้ประเมินรำคำอิสระภำยนอก โดยกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมนี้ ต้องอำศัยข้อสมมติฐำนต่ำง ๆ รวมถึงกำรใช้  
ดุลยพนิิจของฝ่ำยบรหิำรและผูป้ระเมนิอสิระที่ใชใ้นกำรประเมนิ โดยสมมตฐิำนทีส่ ำคญั ไดแ้ก่ รำคำตลำดเริม่แรกและปัจจยัที่ใช้ใน
ตำรำงปรบัเปลี่ยนรำคำขำย (Sale Grid Adjustments) กำรถ่วงน ้ำหนักและค่ำปรบัแก้ที่ใช้ รวมถึงคะแนนที่ผู้ประเมินรำคำอิสระ
ก ำหนดใหใ้นแต่ละปัจจยัปรบัแกส้ ำหรบัทีด่นิในบรเิวณใกล้เคยีง 
 
ในกำรค ำนวณค่ำเสื่อมรำคำของอำคำรและอุปกรณ์ ฝ่ำยบรหิำรจ ำเป็นต้องท ำกำรประมำณอำยุกำรให้ประโยชน์และมูลค่ำคงเหลือ
เมื่อเลิกใช้งำนของอำคำรและอุปกรณ์ และต้องทบทวนมูลค่ำคงเหลือและอำยุกำรให้ประโยชน์ให้เหมำะสมทุกสิ้นรอบระยะเวลำ
รำยงำน 
 
นอกจำกนี้ ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นต้องประเมินกำรด้อยค่ำของที่ดิน อำคำร และอุปกรณ์ ในแต่ล่ะช่วงเวลำ และรบัรู้ผลขำดทุนจำก  
กำรดอ้ยค่ำหำกคำดว่ำมลูค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนืต ่ำกว่ำมลูค่ำตำมบญัชขีองสนิทรพัยน์ัน้ ในกำรนี้ฝ่ำยบรหิำรจ ำเป็นตอ้งใชดุ้ลยพนิิจ
ทีเ่กีย่วขอ้งกบักำรประมำณกำรมลูค่ำทีค่ำดว่ำจะไดร้บัคนื ซึง่ตอ้งอำศยัขอ้สมมุตฐิำนต่ำง ๆ ในกำรค ำนวณ 

 
3) สินทรพัยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 

 
กลุ่มกิจกำรจะรบัรู้สนิทรพัย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชสี ำหรบัผลแตกต่ำงชัว่ครำวที่ใช้หกัภำษีและขำดทุนทำงภำษีที่ไม่ไดใ้ช้  
เมื่อมคีวำมเป็นไปได้ค่อนขำ้งแน่ว่ำกลุ่มกจิกำรจะมกี ำไรทำงภำษีในอนำคตเพยีงพอทีจ่ะใชป้ระโยชน์จำกผลแตกต่ำงชัว่ครำว
และขำดทุนนัน้ ในกำรนี้ฝ่ำยบรหิำรจ ำเป็นต้องประมำณกำรว่ำกลุ่มกิจกำรควรรบัรู้จ ำนวนสนิทรพัย์ภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชี
เป็นจ ำนวนเท่ำใด โดยพจิำรณำถงึจ ำนวนก ำไรทำงภำษทีีค่ำดว่ำจะเกดิในอนำคตในแต่ละช่วงเวลำ 
 

4)  กำรก ำหนดอำยุสญัญำเช่ำ 
 
กลุ่มกจิกำรพจิำรณำขอ้เทจ็จรงิและสภำพแวดล้อมที่เกี่ยวขอ้งทัง้หมดทีท่ ำใหเ้กิดสิง่จูงใจทำงเศรษฐกิจส ำหรบัผู้เช่ำ ในกำรใช้
สทิธขิยำยอำยุสญัญำเช่ำหรอืไม่ใชส้ทิธใินกำรยกเลกิสญัญำเช่ำเพื่อก ำหนดอำยุสญัญำเช่ำ กลุ่มกจิกำรพจิำรณำกำรก ำหนดอำยุ
สญัญำเช่ำกต็่อเมื่อสญัญำเช่ำนัน้มคีวำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลที่ระยะเวลำกำรเช่ำจะถูกขยำยหรอืถูกยกเลกิ  
 
ส ำหรบักำรเช่ำอสงัหำรมิทรพัย ์ปัจจยัหลกัทีเ่กีย่วขอ้งมำกทีสุ่ดคอืระยะสญัญำเช่ำในอดตี ค่ำใชจ้่ำย และสภำพของสนิทรพัยท์ีเ่ช่ำ 
 
สทิธขิยำยอำยุสญัญำเช่ำส่วนใหญ่ในสญัญำเช่ำอำคำรส ำนักงำนไม่ได้ถูกรวมอยู่ในหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ เนื่องจำกกลุ่มกจิกำร
พจิำรณำ ก) สภำพของสนิทรพัยท์ีเ่ช่ำ และ/หรอื ข) กำรเปลีย่นแทนสนิทรพัยจ์ะไม่ก่อใหเ้กดิต้นทุนอย่ำงมสีำระส ำคญั 
 
อำยุสญัญำเช่ำจะถูกประเมนิใหม่เมื่อกลุ่มกิจกำรใช ้(หรอืไม่ใช้) สทิธิหรอืกลุ่มกิจกำรมภีำระผูกพนัในกำรใช้ (หรอืไม่ใช้สทิธ)ิ  
กำรประเมนิควำมแน่นอนอย่ำงสมเหตุสมผลจะเกดิขึน้เมื่อเกิดเหตุกำรณ์ทีม่นีัยส ำคญัหรอืกำรเปลี่ยนแปลงของสภำพแวดล้อม  
ทีม่นีัยส ำคญั ซึง่มผีลกระทบต่อกำรประเมนิอำยุสญัญำเช่ำและอยู่ภำยใตก้ำรควบคุมของกลุ่มกจิกำร  
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5) กำรด้อยค่ำของสินทรพัยท์ำงกำรเงิน 

 
ผลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิอ้ำงองิจำกสมมตฐิำนที่เกี่ยวกบัควำมเสี่ยงในกำรผดินัดช ำระหนี้และอตัรำ
กำรขำดทุนทีค่ำดว่ำจะเกดิ กลุ่มกจิกำรใชดุ้ลยพนิิจในกำรประเมนิขอ้สมมตฐิำนเหล่ำนี้ และพจิำรณำเลอืกปัจจยัทีส่่งผลต่อกำร
ค ำนวณกำรดอ้ยค่ำบนพื้นฐำนของขอ้มูลในอดตีของกลุ่มกจิกำรและสภำวะแวดล้อมทำงตลำดที่เกิดขึ้น รวมทัง้กำรคำดกำรณ์
เหตุกำรณ์ในอนำคต ณ ทุกสิน้รอบระยะเวลำรำยงำน 

 
9 ข้อมูลจ ำแนกตำมส่วนงำน 

 
กลุ่มกจิกำรรำยงำนส่วนงำนด ำเนินงำนในลกัษณะเดยีวกบัรำยงำนภำยในทีน่ ำเสนอให้ผูม้อี ำนำจตดัสนิใจสูงสุดดำ้นกำรด ำเนินงำน  
ผู้มอี ำนำจตดัสนิใจสูงสุดด้ำนกำรด ำเนินงำน หมำยถึง บุคคลที่มหีน้ำที่ในกำรจดัสรรทรพัยำกรและประเมินผลกำรปฏิบัติงำนของ  
ส่วนงำนด ำเนินงำน ซึ่งพจิำรณำว่ำคอื คณะกรรมกำรบรษิทัทีท่ ำกำรตดัสนิใจเชงิกลยุทธ์ โดยวดัผลประกอบกำรของกลุ่มกจิกำรจำก
รำยไดแ้ละก ำไร (ขำดทุน) ตำมส่วนงำนด ำเนินงำน  
 
กลุ่มกจิกำรก ำหนดส่วนงำนตำมประเภทของผลติภณัฑ์และบรกิำร โดยแยกเป็นสำมส่วนงำน ไดแ้ก่ (1) ธุรกจิโรงแรม (2) ธุรกจิพฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์และ (3) ธุรกจิใหเ้ช่ำพืน้ที ่
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ขอ้มลูทีม่สีำระส ำคญัเกี่ยวกบัรำยไดแ้ละก ำไร (ขำดทุน) ของแต่ละส่วนงำนทีร่ำยงำน มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 ธรุกิจโรงแรม ธรุกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจให้เช่ำพื้นท่ี รวม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 

         

รำยไดจ้ำกลูกคำ้ภำยนอก 2,429,593,895 1,577,884,428 169,474,396 136,657,709 46,956,806 30,801,200 2,646,025,097 1,745,343,337 
รำยไดร้ะหวำ่งสว่นงำน 577,483 1,553,739 - - - - 577,483 1,553,739 

         

รำยได้ตำมส่วนงำน 2,430,171,378 1,579,438,167 169,474,396 136,657,709 46,956,806 30,801,200 2,646,602,580 1,746,897,076 
         

จงัหวะเวลำกำรรบัรู้รำยได้         
ณ จุดใดจุดหนึ่ง 757,487,081 524,150,862 169,474,396 136,657,709 - - 926,961,477 660,808,571 
ตลอดช่วงระยะเวลำ 1,672,684,297 1,055,287,305 - - 46,956,806 30,801,200 1,719,641,103 1,086,088,505 
รวมรำยได้ 2,430,171,378 1,579,438,167 169,474,396 136,657,709 46,956,806 30,801,200 2,646,602,580 1,746,897,076 

         

ก ำไร (ขำดทนุ) ตำมส่วนงำน (310,797,780) (659,333,210) 7,416,377 (3,292,191) 25,731,658 13,982,914 (277,649,745) (648,642,487) 
         

รำยได้ (ค่ำใช้จ่ำย) ท่ีไม่ได้ปันส่วน         
เงนิปันผลรบั       10,530,000 10,530,000 
รำยไดอ้ื่น       107,963,255 138,156,321 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย       (569,594) (1,567,231) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร       (192,802,253) (189,851,226) 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ       (605,947,538) (473,195,137) 
ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้       62,822,301 31,874,384 
         
ขำดทุนก่อนภำษีเงินได้       (895,653,574) (1,132,695,376) 

ภำษเีงนิได ้       140,301,134 181,223,194 
ขำดทุนส ำหรบัปี       (755,352,440) (951,472,182) 
         

  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ธรุกิจโรงแรม ธรุกิจพฒันำอสงัหำริมทรพัย ์ ธรุกิจให้เช่ำพื้นท่ี รวม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 

         

จงัหวะเวลำกำรรบัรู้รำยได้         
ณ จุดใดจุดหนึ่ง 383,263,221 302,286,744 169,474,396 136,657,709 - - 552,737,617 438,944,453 
ตลอดช่วงระยะเวลำ 870,449,533 565,974,827 - - 46,956,806 30,801,200 917,406,339 596,776,027 
รวมรำยได้ 1,253,712,754 868,261,571 169,474,396 136,657,709 46,956,806 30,801,200 1,470,143,956 1,035,720,480 

 



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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10 สินทรพัยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงิน 

 
กลุ่มกจิกำรไดจ้ดัประเภทสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทำงกำรเงนิ ดงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 

มูลค่ำ
ยุติธรรมผ่ำน 
ก ำไรขำดทุน
เบด็เสรจ็อ่ืน 

รำคำทุน 
ตดัจ ำหน่ำย รวม 

มูลค่ำ 
ยุติธรรมผ่ำน 
ก ำไรขำดทุน
เบด็เสรจ็อ่ืน 

รำคำทุน 
ตดัจ ำหน่ำย รวม 

 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
       

สินทรพัยท์ำงกำรเงิน       
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด - 1,363,981,077 1,363,981,077 - 1,652,286,766 1,652,286,766 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น - สุทธ ิ - 220,949,992 220,949,992 - 145,024,737 145,024,737 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิกำรที ่
   แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สุทธ ิ - 90,000,000 90,000,000 - 46,500,000 46,500,000 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรที ่
   แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
   ทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี - 40,000,000 40,000,000 - - - 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น - 2,880,020 2,880,020 - 7,400 7,400 
เงนิฝำกธนำคำรทีม่ภีำระค ้ำประกนั - 13,505,468 13,505,468 - 5,293,200 5,293,200 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำ 
   ดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมผ่ำน 
   ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 131,625,000 - 131,625,000 149,175,000 - 149,175,000 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 625,000,000 625,000,000 - 725,000,000 725,000,000 
เงนิประกนัสญัญำเช่ำ - 224,000,000 224,000,000 - 312,638,828 312,638,828 
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น - 9,225,726 9,225,726 - 9,698,742 9,698,742 
       

หน้ีสินทำงกำรเงิน       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น - 536,371,186 536,371,186 - 480,790,222 480,790,222 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 30,000,000 30,000,000 - 30,000,000 30,000,000 
หนี้สนิจำกภำระผกูพนัทีเ่กดิจำกสญัญำ 
   กำรเช่ำทรพัยส์นิทีม่ขีอ้ตกลง 
   ในกำรซื้อคนื - 4,533,612,616 4,533,612,616 - 4,418,536,555 4,418,536,555 
หุน้กู ้ - 7,636,065,293 7,636,065,293 - 7,454,177,958 7,454,177,958 
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น - 205,320,128 205,320,128 - 76,251,774 76,251,774 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น - 5,016,319 5,016,319 - 5,877,820 5,877,820 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 

 

มูลค่ำ
ยุติธรรมผ่ำน 
ก ำไรขำดทุน
เบด็เสรจ็อ่ืน 

รำคำทุน 
ตดัจ ำหน่ำย รวม 

มูลค่ำ 
ยุติธรรมผ่ำน 
ก ำไรขำดทุน
เบด็เสรจ็อ่ืน 

รำคำทุน 
ตดัจ ำหน่ำย รวม 

 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
       

สินทรพัยท์ำงกำรเงิน       
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด - 922,607,733 922,607,733 - 1,479,156,217 1,479,156,217 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น - สุทธ ิ - 246,910,745 246,910,745 - 132,948,253 132,948,253 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่ 
   กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สุทธ ิ - 440,267,662 440,267,662 - 333,426,335 333,426,335 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรที ่
   แก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
   ทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี - 40,000,000 40,000,000 - - - 
สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื่น - 2,880,020 2,880,020 - 7,400 7,400 
เงนิฝำกธนำคำรทีม่ภีำระค ้ำประกนั - 3,552,768 3,552,768 - 3,200,000 3,200,000 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำ 
   ดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไร 
   ขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 131,625,000 - 131,625,000 149,175,000 - 149,175,000 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำร 
   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 625,000,000 625,000,000 - 725,000,000 725,000,000 
สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื่น - 6,302,296 6,302,296 - 6,223,762 6,223,762 
       

หน้ีสินทำงกำรเงิน       
เจำ้หนี้กำรคำ้และเจำ้หนี้อื่น - 401,716,243 401,716,243 - 259,511,793 259,511,793 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกกจิกำร 
   ทีเ่กีย่วขอ้งกนั - 744,000,000 744,000,000 - 744,000,000 744,000,000 
หุน้กู ้ - 7,636,065,293 7,636,065,293 - 7,454,177,958 7,454,177,958 
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกกจิกำรที่
เกีย่วขอ้งกนั - 3,500,000,000 3,500,000,000 - 3,500,000,000 3,500,000,000 

หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น - 30,516,784 30,516,784 - 10,356,018 10,356,018 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น - 4,533,600 4,533,600 - 5,216,444 5,216,444 
 
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิทำงกำรเงนิทีว่ดัมูลค่ำดว้ยรำคำทุนตดัจ ำหน่ำยมมีลูค่ำใกล้เคยีงกบัมลูค่ำยุตธิรรม ยกเวน้หุน้กู ้ซึง่มมีลูค่ำยุติธรรม
ตำมทีเ่ปิดเผยไวใ้นหมำยเหตุขอ้ 25 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 

43 

 
11 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
เงนิสดในมอื 5,681,986 10,156,722 1,756,663 1,679,666 
เงนิฝำกธนำคำร 1,371,804,559 1,647,423,244 924,403,838 1,480,676,551 
รวมเงินสดและเงินฝำกธนำคำร 1,377,486,545 1,657,579,966 926,160,501 1,482,356,217 
หกั  เงนิฝำกธนำคำรทีม่ภีำระค ้ำประกนั (13,505,468) (5,293,200) (3,552,768) (3,200,000) 
รวมเงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 1,363,981,077 1,652,286,766 922,607,733 1,479,156,217 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 เงนิฝำกธนำคำรมอีตัรำดอกเบี้ยคงทีร่อ้ยละ 0.15 ถงึรอ้ยละ 1.10 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 0.10 ถงึ
รอ้ยละ 0.70 ต่อปี) 
 

12 ลูกหน้ีกำรค้ำและลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 
 
12.1  ลูกหน้ีกำรค้ำและลูกหน้ีอ่ืน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ลูกหนี้กำรคำ้ 181,607,902 158,676,795 119,041,909 101,806,994 
หกั  ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ (58,146,994) (57,999,868) (57,593,510) (57,536,857) 
รวมลูกหนี้กำรคำ้ - สุทธ ิ 123,460,908 100,676,927 61,448,399 44,270,137 
ลูกหนี้อื่น - สุทธ ิ 29,547,773 7,607,491 27,734,630 6,130,452 
ลูกหนี้อื่น - กจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั (หมำยเหตุ 35.3) 4,212,723 3,468,355 4,212,723 3,468,355 
ดอกเบีย้คำ้งรบั - กจิกำรอื่น 193,066 39,452 - 16,438 
ดอกเบีย้คำ้งรบักจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั     
   (หมำยเหตุ 35.3)  63,535,522 32,777,444 153,514,994 78,607,803 
ค่ำใชจ้่ำยจ่ำยล่วงหน้ำ 49,521,289 48,934,184 39,487,588 37,170,669 
รำยไดค้ำ้งรบั 444,581 1,063,227 444,581 1,063,227 
รวมลูกหน้ีกำรค้ำและลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 270,915,862 194,567,080 286,842,915 170,727,081 

  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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12.2  กำรวิเครำะห์อำยุหน้ีท่ีค้ำงช ำระและค่ำเผ่ือผลขำดทุนท่ีคำดว่ำจะเกิดขึ้น 

 
ลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่น สำมำรถวเิครำะหต์ำมอำยุหนี้ทีค่ำ้งช ำระไดด้งันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม 

 

ยงัไม่ถึง 
ก ำหนดช ำระ 

บำท 

ไม่เกิน  
3 เดือน 

บำท 
3 - 6 เดือน 

บำท 
6 - 12 เดือน 

บำท 

เกินกว่ำ  
12 เดือน 

บำท 
รวม 
บำท 

       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566       
มลูค่ำตำมบญัชขีัน้ตน้       
   ลูกหนี้กำรคำ้ 95,611,999 11,551,129 890,806 9,190 73,544,778 181,607,902 
    ลูกหนี้อื่นทีเ่ป็นสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ 24,996,733 2,240,120 366,582 3,696,045 2,461,016 33,760,496 
รวม 120,608,732 13,791,249 1,257,388 3,705,235 76,005,794 215,368,398 
ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำ 
   จะเกดิขึน้       
   ลูกหนี้กำรคำ้ (867,686) (129,050) (9,424) (92) (57,140,742) (58,146,994) 
รวม (867,686) (129,050) (9,424) (92) (57,140,742) (58,146,994) 
       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565       
มลูค่ำตำมบญัชขีัน้ตน้       
   ลูกหนี้กำรคำ้ 65,541,325 17,494,398 1,777,687 474,539 73,388,846 158,676,795 
    ลูกหนี้อื่นทีเ่ป็นสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ 7,713,246 855,175 322,418 1,012,956 3,316,051 13,219,846 
รวม 73,254,571 18,349,573 2,100,105 1,487,495 76,704,897 171,896,641 
ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำ 
   จะเกดิขึน้       
   ลูกหนี้กำรคำ้ (639,883) (180,155) (18,560) (8,264) (57,153,006) (57,999,868) 
    ลูกหนี้อื่นทีเ่ป็นสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ - - - - (2,144,000) (2,144,000) 
รวม (639,883) (180,155) (18,560) (8,264) (59,297,006) (60,143,868) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

ยงัไม่ถึง 
ก ำหนดช ำระ 

บำท 

ไม่เกิน  
3 เดือน 

บำท 
3 - 6 เดือน 

บำท 
6 - 12 เดือน 

บำท 

เกินกว่ำ  
12 เดือน 

บำท 
รวม 
บำท 

       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566       
มลูค่ำตำมบญัชขีัน้ตน้       
   ลูกหนี้กำรคำ้ 39,028,754 6,677,486 24,000 - 73,311,669 119,041,909 
    ลูกหนี้อื่นทีเ่ป็นสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ 23,213,361 2,210,349 366,582 3,696,045 2,461,016 31,947,353 
รวม 62,242,115 8,887,835 390,582 3,696,045 75,772,685 150,989,262 
ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติที่ 
   คำดว่ำจะเกดิขึน้       
 ลูกหนี้กำรคำ้ (382,999) (71,390) (720) - (57,138,401) (57,593,510) 

รวม (382,999) (71,390) (720) - (57,138,401) (57,593,510) 
       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565       
มลูค่ำตำมบญัชขีัน้ตน้       
   ลูกหนี้กำรคำ้ 22,824,640 5,768,969 359,794 56,217 72,797,374 101,806,994 
    ลูกหนี้อื่นทีเ่ป็นสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ 6,304,894 786,488 322,418 1,012,956 1,172,051 9,598,807 
รวม 29,129,534 6,555,457 682,212 1,069,173 73,969,425 111,405,801 
ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติที่ 
   คำดว่ำจะเกดิขึน้       
   ลูกหนี้กำรคำ้ (275,902) (111,418) (10,794) (1,686) (57,137,057) (57,536,857) 
รวม (275,902) (111,418) (10,794) (1,686) (57,137,057) (57,536,857) 

 
ส ำหรบัลูกหนี้กำรคำ้ทีค่ำ้งช ำระเกนิกว่ำ 12 เดอืน จ ำนวน 71.68 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2565 จ ำนวน 71.21 ลำ้นบำท) เป็นลูกหนี้ทีม่ ี
หลกัประกนัในรปูแบบของกำรจดจ ำนองสนิทรพัย์ของลูกหนี้ใหแ้ก่บรษิทั ซึง่สนิทรพัยด์งักล่ำวมรีำคำประเมนิจ ำนวน 41.62 ลำ้นบำท 
 

  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
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13 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ทีด่นิและสิง่ปลูกสรำ้งทีพ่ฒันำแลว้ 525,577,521 634,116,222 525,577,521 634,116,222 
ทีด่นิและสิง่ปลูกสรำ้งระหว่ำงพฒันำ 1,064,002,197 1,015,864,753 1,052,540,987 995,190,669 
รวม 1,589,579,718 1,649,980,975 1,578,118,508 1,629,306,891 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ระหว่ำงปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี 1,649,980,975 1,626,911,768 1,629,306,891 1,581,531,347 
ซื้อเพิม่ระหว่ำงปี 15,622,430 70,788,550 15,309,640 70,744,600 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิทีบ่นัทกึเป็นตน้ทุนโครงกำร 31,001,594 47,190,761 40,527,258 71,941,048 
รบัโอนจำกเงนิมดัจ ำค่ำก่อสรำ้ง 3,825,993 2,155,161 3,825,993 2,155,161 
โอนไปอสงัหำรมิทรพัย์เพื่อกำรลงทุน  
   (หมำยเหตุ 17) - (3,672,866) - (3,672,866) 
โอนไปทีด่นิ อำคำร อุปกรณ์ (หมำยเหตุ 18) (719,577) - (719,577) - 
โอนไปตน้ทุนขำยระหว่ำงปี (110,131,697) (93,392,399) (110,131,697) (93,392,399) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี 1,589,579,718 1,649,980,975 1,578,118,508 1,629,306,891 
 
ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2566 กลุ่มกจิกำรและบรษิทัไดร้วมต้นทุนกำรกู้ยมืเขำ้เป็นต้นทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ โดยค ำนวณจำกอตัรำ
กำรตัง้ขึน้เป็นทุนซึ่งเป็นอตัรำถวัเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของต้นทุนทำงกำรเงนิของเงนิกู้ยมื โดยใชอ้ตัรำกำรตัง้ขึน้เป็นทุนรอ้ยละ 8.05 ถงึรอ้ยละ 
9.01 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 6.89 ถงึรอ้ยละ 9.55 ต่อปี) 
 
กลุ่มกจิกำรไดน้ ำทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้งในโครงกำรไปวำงเป็นหลกัประกนัหุน้กู ้สรุปไดด้งันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

มลูค่ำทีใ่ชค้ ้ำประกนัหุน้กู ้(หมำยเหตุ 25) 1,424,034,742 1,474,018,703 1,412,573,532 1,453,344,620 
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14 สินทรพัยท์ำงกำรเงินท่ีวดัมูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน 

 
สินทรพัย์ทำงกำรเงินที่วดัมูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ประกอบด้วย เงินลงทุนในตรำสำรทุนของบริษัทจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิดงักล่ำวในระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
รำคำตำมบญัชตีน้ปี 149,175,000 152,685,000 
กำรเปลี่ยนแปลงมลูค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ย 
   มลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (17,550,000) (3,510,000) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี 131,625,000 149,175,000 
 
มูลค่ำยุติธรรมของสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิที่วดัมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสร็จอื่นอ้ำงองิจำกรำคำปิดทีอ่้ำงองิจำก
ตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย มลูค่ำยุตธิรรมนี้ใชข้อ้มลูในระดบัที ่1 ของล ำดบัชัน้ของกำรวดัมลูค่ำยุตธิรรม 
 
จ ำนวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นรบัรูใ้นงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
ขำดทุนทีร่บัรูใ้นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น - สุทธจิำกภำษ ี (14,040,000) (2,808,000) 
เงนิปันผลรบั  10,530,000 10,530,000 
 
บรษิทัไดน้ ำหน่วยลงทุนซึง่แสดงเป็นสนิทรพัย์ทำงกำรเงนิทีว่ดัมูลค่ำดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น ซึง่มมีลูค่ำตำมบญัชี
จ ำนวน 63.92 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2565 : 139.20 ลำ้นบำท) ไปวำงเป็นหลกัประกนัหุน้กู ้(หมำยเหตุ 25) 
 
 



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
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รำยละเอยีดเกีย่วกบัเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 มดีงัต่อไปนี้  
 

   สดัส่วนควำมเป็นเจ้ำของ 
สดัส่วนควำมเป็นเจ้ำของ 
ท่ีถือโดยส่วนได้เสียท่ี งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

   ท่ีถือหุ้นโดยบริษทั ไม่มีอ ำนำจควบคมุ วิธีรำคำทุน 
 ประเทศท่ี  พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 จดทะเบียน ลกัษณะของธรุกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ บำท บำท 
         
บริษทัย่อยท่ีบริษทัถือหุ้นโดยตรง         
บรษิทั อวี ีแกรนด ์จ ำกดั ไทย พฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์ 100.00 100.00 - - 249,999 ,400 249,999 ,400 
บรษิทั ฮอนเนอร ์บวิซเินส จ ำกดั ไทย โรงแรม 100.00 100.00 - - 291,646,200 291,646,200 
บรษิทั โอเวนเดล จ ำกดั ไทย โรงแรม 100.00 100.00 - - 215,325,989 215,325,989 
บรษิทั โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ไทย โรงแรม 97.00 97.00 3.00 3.00 3,491,336,112 3,491,336,112 
       4,248,307,701 4,248,307,701 

หกั  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย       (304,915,578) (291,646,200) 
รวม       3,943,392,123 3,956,661,501 
         
 
บรษิทัย่อยดงักล่ำวไดร้วมอยู่ในกำรจดัท ำงบกำรเงนิรวมของกลุ่มกจิกำร และมหุีน้ทุนเป็นหุน้สำมญัเท่ำนัน้ โดยกลุ่มกจิกำรถอืหุน้ทำงตรงและทำงอ้อม สดัส่วนของส่วนไดเ้สยีในควำมเป็นเจำ้ของทีก่ลุ่มกจิกำรถอือยู่เท่ำกบั
สทิธใินกำรออกเสยีงในบรษิทัย่อยทีถ่อืโดยกลุ่มกจิกำร 

15 เงินลงทุนในบริษทัย่อย - สุทธิ 



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
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รำยกำรเคลื่อนไหวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยระหว่ำงปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
รำคำตำมบญัชตีน้ปี 3,956,661,501 3,956,661,501 
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (13,269,378) - 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี 3,943,392,123 3,956,661,501 
 
เมื่อวนัที ่4 กุมภำพนัธ์ พ.ศ. 2565 บรษิทั โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) ไดร้บัช ำระค่ำหุน้เพิม่ทุนจำกผู้ลงทุน
ภำยนอกรำยหนึ่งจ ำนวน 1,417,233 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 3.528 บำท รวมเป็นจ ำนวน 5.00 ลำ้นบำท โดยมคี่ำใชจ้่ำยในกำรออกหุน้สำมญั
จ ำนวน 0.39 ล้ำนบำท เป็นจ ำนวนสุทธิรวม 4.61 ล้ำนบำท บริษัทย่อยได้จดทะเบียนเพิ่มทุนดงักล่ำว มีผลให้สดัส่วนกำรลงทุน 
ของบรษิทัในบรษิทัย่อยดงักล่ำวลดลงจำกรอ้ยละ 97.14 เป็นรอ้ยละ 97.00 กลุ่มกจิกำรไดป้รบัปรุงมลูค่ำตำมบญัชขีองส่วนของเจำ้ของ และ
ส่วนไดเ้สยีทีไ่ม่อ ำนำจควบคุมเพื่อสะทอ้นกำรเปลี่ยนแปลงในสดัส่วนกำรถอืหุน้และรบัรู้ขำดทุนจ ำนวน 1.24 ลำ้นบำท เป็น ‘กำรเปลี่ยนแปลง
ส่วนไดเ้สยีของบรษิทัใหญ่ในบรษิทัย่อย’ ในส่วนของเจำ้ของ 
 
ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2566 บรษิัทรบัรู้ค่ำเผื่อผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิัทย่อยทีป่ระกอบกิจกำรโรงแรมแห่งหนึ่งเพิม่เตมิ 
จ ำนวน 13.27 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2565 : ไม่ม)ี โดยบรษิัทค ำนวณมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รบัคนืด้วยวธิีมูลค่ำจำกกำรใช้ กำรค ำนวณดงักล่ำว
พจิำรณำจำกกำรคดิลดประมำณกำรผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงนิสดในอนำคต ซึ่งกำรประมำณกำรรำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำร
โรงแรม และอตัรำกำรเตบิโตของผลกำรด ำเนินงำนอ้ำงองิจำกผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัย่อยในอดตีและแผนกำรด ำเนินงำน ใน
อนำคตร่วมกบักำรคำดกำรณ์กำรเตบิโตของอุตสำหกรรม และคดิลดดว้ยอตัรำต้นทุนทำงกำรเงนิตำมอุตสำหกรรมของบรษิทัย่อย ซึ่ง
อตัรำคดิลดทีใ่ชใ้นกำรประมำณกำรคอื อตัรำรอ้ยละ 8.20 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 6.62 ต่อปี) 
 
บรษิทัไดน้ ำหุน้สำมญัของบรษิทัย่อยแห่งหนึ่งวำงเป็นหลกัประกนัหุน้กู ้สรุปไดด้งันี้ 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
มลูค่ำทีใ่ชค้ ้ำประกนัหุน้กู ้(หมำยเหตุ 25) 2,114,248,429 2,494,166,449 
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16 เงินลงทุนในการร่วมค้า - สุทธิ 

 
รำยละเอยีดของเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 และ พ.ศ. 2565 มดีงัต่อไปนี้  
 
   สดัส่วนควำมเป็นเจ้ำของ สดัส่วนควำมเป็นเจ้ำของ สิทธิออกเสียง 
   ท่ีถือหุ้นโดยกลุ่มกิจกำร ท่ีถือหุ้นโดยบริษทั ของบริษทั 
 ประเทศท่ี  พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 จดทะเบียน ลกัษณะธรุกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
         
กำรร่วมค้ำท่ีบริษทัถือหุ้นโดยตรง         
บรษิทั แกรนด ์สตำร ์จ ำกดั ไทย พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 40.00 40.00 40.00 40.00 25.00 25.00 
บรษิทั แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จ ำกดั ไทย พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 42.00 42.00 42.00 42.00 25.00 25.00 
บรษิทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จ ำกดั ไทย ผลติและจ ำหน่ำยถุงมอืยำง 50.50 50.50 50.50 50.50 50.00 50.00 

 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 วิธีส่วนได้เสีย วิธีรำคำทุน 

 
พ.ศ. 2566 

บำท 
พ.ศ. 2565 

บำท 
พ.ศ. 2566 

บำท 
พ.ศ. 2565 

บำท 
     

กำรร่วมค้ำท่ีบริษทัถือหุ้นโดยตรง     
บรษิทั แกรนด ์สตำร ์จ ำกดั 595,073,318 525,333,642 480,000,000 480,000,000 
บรษิทั แกรนด ์รเิวอร์ ฟอรเ์รสท ์จ ำกดั 617,741,589 593,534,252 625,800,000 600,600,000 
บรษิทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จ ำกดั - 5,924,712 82,062,400 82,062,400 
หกั ค่ำเผื่อดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ - - (58,545,545) - 
 1,212,814,907 1,124,792,606 1,129,316,855 1,162,662,400 
 
กำรร่วมคำ้ดงักล่ำวเป็นบรษิทัจ ำกดัซึง่หุน้ของบรษิทัเหล่ำนี้เป็นหุน้สำมญัทัง้หมด และไม่มรีำคำเสนอซื้อขำยในตลำด 
 
กลุ่มกจิกำรไม่มหีนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้ซึง่เกี่ยวขอ้งกบัส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิกำรในกำรร่วมคำ้ 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของส่วนไดเ้สยีในกำรร่วมคำ้ระหว่ำงปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 วิธีส่วนได้เสีย วิธีรำคำทุน 

 
พ.ศ. 2566 

บำท 
พ.ศ. 2565 

บำท 
พ.ศ. 2566 

บำท 
พ.ศ. 2565 

บำท 
     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี 1,124,792,606 681,318,222 1,162,662,400 751,062,400 
กำรเพิม่เงนิลงทุน 25,200,000 411,600,000 25,200,000 411,600,000 
ส่วนแบ่งก ำไรจำกเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ 62,822,301 31,874,384 - - 
ค่ำเผื่อดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ - - (58,545,545) - 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี 1,212,814,907 1,124,792,606 1,129,316,855 1,162,662,400 
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ในระหว่ำงปี พ.ศ. 2566 บรษิทัรบัรูผ้ลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ทีป่ระกอบกจิกำรผลติและจ ำหน่ำยถุงมอืยำง
จ ำนวน 58.55 ล้ำนบำท โดยค ำนวณมูลค่ำที่คำดว่ำจะไดร้บัคนืด้วยวธิมีูลค่ำจำกกำรใช ้กำรค ำนวณดงักล่ำวพจิำรณำจำกกำรคิดลด
ประมำณกำรผลกำรด ำเนินงำนและกระแสเงนิสดในอนำคต ซึ่งกำรประมำณกำรกำรผลติ รำยได ้และต้นทุนจำกกำรประกอบกิจกำร
ผลติและจ ำหน่ำยถุงมอืยำง คดิลดดว้ยอตัรำตน้ทุนทำงกำรเงนิตำมอุตสำหกรรมของกำรร่วมคำ้ โดยอตัรำคดิลดทีใ่ชใ้นกำรประมำณกำร
คอื อตัรำรอ้ยละ 9.50 ต่อปี 
 
เมื่อวนัที่ 22 กรกฎำคม พ.ศ. 2565 บรษิัทช ำระค่ำหุ้นเพิม่ทุนส ำหรบัหุ้นสำมญัของบรษิัท แกรนด์ รเิวอร์ ฟอร์เรสท์ จ ำกดั จ ำนวน 
4,116,000 หุน้ โดยมมีูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 100 บำท ในรำคำหุน้ละ 100 บำท เป็นจ ำนวนเงนิ 411.60 ล้ำนบำท ตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ของผู้
ถอืหุน้เดมิ ซึง่บรษิทัถอืหุน้เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 42 บรษิทั แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จ ำกดั ไดจ้ดทะเบยีนเพิม่ทุนกบักระทรวงพำณิชย์แล้วใน
วนัเดยีวกนั 
 
เมื่อวนัที่ 23 กุมภำพนัธ์ พ.ศ. 2566 บรษิัทช ำระค่ำหุ้นเพิม่ทุนส ำหรบัหุ้นสำมญัของบรษิัท แกรนด์ รเิวอร์ ฟอร์เรสท์ จ ำกดั จ ำนวน  
168,000 หุน้ โดยมมีลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 100 บำท ในรำคำหุน้ละ 100 บำท เป็นจ ำนวนเงนิ 16.80 ลำ้นบำท ตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ของ
ผูถ้อืหุน้เดมิ ซึง่บรษิทัถอืหุน้เป็นสดัส่วนรอ้ยละ 42 บรษิทั แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จ ำกดั ไดจ้ดทะเบยีนเพิม่ทุนกบักระทรวงพำณิชย์
แลว้ในวนัเดยีวกนั 
 
เมื่อวนัที ่25 ตุลำคม พ.ศ. 2566 บรษิทัช ำระค่ำหุน้เพิม่ทุนส ำหรบัหุน้สำมญัของบรษิทั แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จ ำกดั จ ำนวน 84,000 หุน้ 
โดยมมีูลค่ำทีต่รำไว้หุ้นละ 100 บำท ในรำคำหุน้ละ 100 บำท เป็นจ ำนวนเงนิ 8.40 ล้ำนบำท ตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ของผู้ถอืหุ้นเดมิ 
ซึ่งบริษัทถือหุ้นเป็นสัดส่วนร้อยละ 42 บริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จ ำกัด ได้จดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพำณิชย์แล้ว  
ในวนัเดยีวกนั 
 
ขอ้มลูทำงกำรเงนิโดยสรุปส ำหรบักำรร่วมคำ้ 
 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงขอ้มูลทำงกำรเงนิแบบสรุปส ำหรบักำรร่วมคำ้ทีม่สีำระส ำคญัต่อกลุ่มกจิกำร ขอ้มลูทำงกำรเงนิทีเ่ปิดเผยเป็นจ ำนวน
ที่แสดงอยู่ในงบกำรเงนิของกำรร่วมค้ำ ซึ่งได้ปรบัปรุงด้วยรำยกำรปรบัปรุงที่จ ำเป็นส ำหรบักำรปฏิบตัิตำมวิธีส่วนได้เสีย รวมถึง  
กำรปรบัปรุงมลูค่ำยุตธิรรมและกำรปรบัปรุงเกีย่วกบัควำมแตกต่ำงของนโยบำยกำรบญัชขีองกลุ่มกจิกำรและกำรร่วมคำ้ 
 
งบแสดงฐำนะกำรเงนิโดยสรุป 
 
 บริษทั แกรนด ์สตำร ์จ ำกดั บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จ ำกดั 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

สินทรพัยห์มุนเวียน     
เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 389,630,912 178,057,232 19,596,154 20,182,495 
สนิทรพัย์หมุนเวยีนอื่น 2,200,525,801 2,949,591,765 182,820,112 186,491,058 
รวมสนิทรพัย์หมุนเวยีน 2,590,156,713 3,127,648,997 202,416,266 206,673,553 
     

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 2,061,573 3,171,610 890,426,815 938,189,152 
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 บริษทั แกรนด ์สตำร ์จ ำกดั บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จ ำกดั 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

หน้ีสินหมุนเวียน     
หนี้สนิทำงกำรเงนิหมุนเวยีน 229,027,223 690,908,643 590,003,505 460,347,648 
หนี้สนิหมุนเวยีนอื่น 22,120,226 16,533,732 5,499,106 393,439 
รวมหนี้สนิหมุนเวยีน 251,147,449 707,442,375 595,502,611 460,741,087 
     
หน้ีสินไม่หมุนเวียน     
หนี้สนิทำงกำรเงนิไม่หมุนเวยีน 850,000,000 1,100,000,000 672,389,496 672,389,496 
หนี้สนิไม่หมุนเวยีนอื่น 3,387,542 10,044,127 - - 
รวมหนี้สนิไม่หมุนเวยีน 853,387,542 1,110,044,127 672,389,496 672,389,496 
     

สินทรพัยส์ุทธิ 1,487,683,295 1,313,334,105 (175,049,026) 11,732,122 
 
ผลกำรด ำเนินงำนโดยสรปุ 
 
 บริษทั แกรนด ์สตำร ์จ ำกดั บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส์ จ ำกดั 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ 1,322,766,462 1,468,712,181 - - 
ตน้ทุนขำยอสงัหำรมิทรพัย์ (812,891,197) (964,909,316) - - 
รำยไดจ้ำกกำรขำยสนิคำ้ - - 242,851,845 18,491,044 
ตน้ทุนขำยสนิคำ้ - - (288,366,949) (51,933,034) 
ก ำไรขัน้ต้น 509,875,265 503,802,865 (45,515,104) (33,441,990) 
รำยไดอ้ื่น 9,366,247 1,191,412 14,341,734 39,759 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำย (143,781,611) (178,737,377) (3,171,222) (245,205) 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร (67,247,811) (23,350,389) (69,825,936) (49,875,575) 
ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (84,084,069) (9,259,887) (63,268,472) (28,992,200) 
ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนภำษีเงินได้ 224,128,021 293,646,624 (167,439,000) (112,515,211) 
ภำษเีงนิได ้ (49,778,831) (64,788,735) - - 
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรบัปี 174,349,190 228,857,889 (167,439,000) (112,515,211) 
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กำรกระทบยอดรำยกำรข้อมูลทำงกำรเงินโดยสรปุ 
 
กำรกระทบยอดรำยกำรระหว่ำงขอ้มลูทำงกำรเงนิโดยสรุปกบัมลูค่ำตำมบญัชขีองส่วนไดเ้สยีของกจิกำรในกำรร่วมคำ้ 
 
 บริษทั แกรนด ์สตำร ์จ ำกดั บริษทั แกรนด ์โกลบอล โกลฟส ์จ ำกดั 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
ข้อมูลทำงกำรเงินโดยสรปุ บำท บำท บำท บำท 
     
สินทรพัยส์ุทธิยกมำ 1,313,334,105 1,084,476,216 11,732,122 124,247,333 
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรบัปี 174,349,190 228,857,889 (186,781,148) (112,515,211) 
สินทรพัยส์ุทธิส้ินปี 1,487,683,295 1,313,334,105 (175,049,026) 11,732,122 
     
ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิกำรในกำรร่วมคำ้ (รอ้ยละ) 40.00 40.00 50.50 50.50 
     
ส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิกำรในกำรร่วมคำ้ (บำท) 595,073,318 525,333,642 - 5,924,712 
     
มูลค่ำตำมบญัชีของกำรร่วมค้ำ 595,073,318 525,333,642 - 5,924,712 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูส้่วนแบ่งขำดทุนจนมลูค่ำเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ลดลงเป็นศูนย์ 
 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงมลูค่ำตำมบญัชขีองส่วนไดเ้สยีรวมของกลุ่มกจิกำรในกำรร่วมคำ้ทีไ่ม่มสีำระส ำคญัทัง้หมดซึง่ถูกบนัทกึโดยใชว้ธิสี่วนไดเ้สยี 
 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
ขำดทุนส ำหรบัปี (2,363,485) (2,976,239) 
 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
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17 อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน - สทุธิ 

 

 
งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 อำคำร 
 บำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2565  
รำคำทุน 443,938,915 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (208,376,017) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 235,562,898 
  
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565  
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 235,562,898 
กำรเพิม่ขึน้ 84,113 
รบัโอนจำกตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์(หมำยเหตุ 13) 3,672,866 
ค่ำเสื่อมรำคำ (3,641,102) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 235,678,775 
  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565  
รำคำทุน 447,695,894 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (212,017,119) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 235,678,775 
  
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566  
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 235,678,775 
ค่ำเสื่อมรำคำ (3,655,249) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 232,023,526 
  
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566  
รำคำทุน 447,695,894 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (215,672,368) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 232,023,526 
  
มูลค่ำยุติธรรม  
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 592,011,617 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 537,227,368 
 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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มลูค่ำยุตธิรรมของอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนทีเ่ปิดเผยอยู่ในระดบั 3 ของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
 
มูลค่ำยุติธรรมของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนส ำหรับอำคำรให้เช่ำอ้ำงอิงเกณฑ์พิจำรณำจำกเกณฑ์รำยได้ ( Income Approach)  
โดยผูบ้รหิำรพจิำรณำจำกประมำณกำรมูลค่ำปัจจุบนัของกระแสเงนิสดในอนำคตทีค่ำดว่ำจะไดร้บั ขอ้สมมตฐิำนหลกัทีไ่ม่สำมำรถสงัเกตได้
ในกำรประเมนิมูลค่ำดงักล่ำวประกอบดว้ย อตัรำกำรเตบิโตของค่ำเช่ำเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก ๆ 3 ปี และอตัรำคดิลดรอ้ยละ 8.50 ถงึรอ้ยละ  
8.87 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : อตัรำกำรเตบิโตของค่ำเช่ำเพิม่ขึน้รอ้ยละ 10 ทุก ๆ 3 ปี และอตัรำคดิลดรอ้ยละ 7.17 ถงึรอ้ยละ 8.50 ต่อปี) 
 
กลุ่มกจิกำรและบรษิทัไม่มกีำรเปลีย่นเทคนิคกำรประเมนิมลูค่ำในระหว่ำงปี 
 
บรษิทัไดน้ ำอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนไปวำงเป็นหลกัประกนัหุน้กู ้สรุปไดด้งันี้ 
 
 งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   

มลูค่ำทีใ่ชค้ ้ำประกนัหุน้กู ้(หมำยเหตุ 25) 228,595,427 235,678,775 
 
จ ำนวนเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัอสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุนรบัรูใ้นงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
รำยไดค้่ำเช่ำ 45,777,345 30,522,370 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรด ำเนินงำนโดยตรงซึง่ก่อใหเ้กดิรำยไดค้่ำเช่ำส ำหรบัปี 21,170,298 16,740,764 



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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18 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ - สุทธิ 

 
 งบกำรเงินรวม 

 ท่ีดิน 
ส่วนปรบัปรงุ

ท่ีดิน อำคำร 
ส่วนปรบัปรงุ

ทรพัยสิ์น 
อปุกรณ์และ 

เครื่องตกแต่ง 
เครื่องใช้ในกำร

ด ำเนินงำน 
อปุกรณ์

ส ำนกังำน ยำนพำหนะ ห้องตวัอยำ่ง 
งำนระหวำ่ง

ก่อสรำ้ง รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
            

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2565            
รำคำทุนหรอืรำคำทีต่ใีหม ่ 6,724,585,500 11,420,650 5,595,114,698 1,085,203,768 2,579,565,022 306,787,551 89,088,282 38,269,240 7,169,435 82,620,698 16,519,824,844 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (8,820,035) (1,744,483,140) (1,044,038,245) (2,027,471,813) (267,621,797) (87,578,579) (37,362,715) (7,169,419) - (5,224,545,743) 
หกั  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่สะสม - - (559,997,014) - - - - - - - (559,997,014) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 6,724,585,500 2,600,615 3,290,634,544 41,165,523 552,093,209 39,165,754 1,509,703 906,525 16 82,620,698 10,735,282,087 
            

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565            
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 6,724,585,500 2,600,615 3,290,634,544 41,165,523 552,093,209 39,165,754 1,509,703 906,525 16 82,620,698 10,735,282,087 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - 358,200 - 3,028,557 13,782,412 1,447,632 763,843 - - 60,181,317 79,561,961 
กำรจ ำหน่ำย - สุทธ ิ - - - (11,180) (55,894) (1,407,243) - (69,255) - (8,000,000) (9,543,572) 
กำรโอนเขำ้ (ออก) - - - 2,616,801 2,377,377 - - - - (4,994,178) - 
โอนไปสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน (หมำยเหตุ 20) - - - - - - - - - (200,327) (200,327) 
ค่ำเสื่อมรำคำ  - (595,884) (97,838,305) (9,386,630) (135,616,144) (8,386,553) (1,329,054) (305,904) - - (253,458,474) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 6,724,585,500 2,362,931 3,192,796,239 37,413,071 432,580,960 30,819,590 944,492 531,366 16 129,607,510 10,551,641,675 
            

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565            
รำคำทุนหรอืรำคำทีต่ใีหม ่ 6,724,585,500 11,778,850 5,595,114,698 1,007,767,840 2,588,512,519 306,827,940 89,852,125 31,343,740 7,169,435 129,607,510 16,492,560,157 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (9,415,919) (1,842,321,445) (970,354,769) (2,155,931,559) (276,008,350) (88,907,633) (30,812,374) (7,169,419) - (5,380,921,468) 
หกั  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่สะสม - - (559,997,014) - - - - - - - (559,997,014) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 6,724,585,500 2,362,931 3,192,796,239 37,413,071 432,580,960 30,819,590 944,492 531,366 16 129,607,510 10,551,641,675 

  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินรวม 

 ท่ีดิน 

ส่วน
ปรบัปรงุ

ท่ีดิน อำคำร 
ส่วนปรบัปรงุ

ทรพัยสิ์น 
อปุกรณ์และ 

เครื่องตกแต่ง 
เครื่องใช้ในกำร

ด ำเนินงำน 
อปุกรณ์

ส ำนกังำน ยำนพำหนะ ห้องตวัอยำ่ง 
งำนระหวำ่ง

ก่อสรำ้ง รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
            
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566            
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 6,724,585,500 2,362,931 3,192,796,239 37,413,071 432,580,960 30,819,590 944,492 531,366 16 129,607,510 10,551,641,675 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - - - 6,325,680 18,311,863 2,852,097 1,628,226 - - 60,658,658 89,776,524 
รบัโอนจำกตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์
   (หมำยเหตุ 13) - 

 
- - 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- - 

 
719,577 

 
719,577 

กำรจ ำหน่ำย - สุทธ ิ - - - - (58,292) (591) (2) - - - (58,885) 
กำรโอนเขำ้ (ออก) - - 6,028,038 38,717,507 50,374,560 1,486,109 - - - (96,606,214) - 
ค่ำเสื่อมรำคำ  - (585,064) (82,446,322) (13,271,711) (124,711,701) (7,883,217) (862,813) (305,905) - - (230,066,733) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 6,724,585,500 1,777,867 3,116,377,955 69,184,547 376,497,390 27,273,988 1,709,903 225,461 16 94,379,531 10,412,012,158 
            
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566            
รำคำทุนหรอืรำคำทีต่ใีหม ่ 6,724,585,500 11,778,850 5,601,142,736 1,052,811,027 2,617,794,851 307,582,071 91,454,240 31,343,740 7,169,435 94,379,531 16,540,041,981 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (10,000,983) (1,924,767,767) (983,626,480) (2,241,297,461) (280,308,083) (89,744,337) (31,118,279) (7,169,419) - (5,568,032,809) 
หกั  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่สะสม - - (559,997,014) - - - - - - - (559,997,014) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 6,724,585,500 1,777,867 3,116,377,955 69,184,547 376,497,390 27,273,988 1,709,903 225,461 16 94,379,531 10,412,012,158 
 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ท่ีดิน อำคำร 
ส่วนปรบัปรงุ

ทรพัยสิ์น 
อปุกรณ์และ 

เครื่องตกแต่ง 
เครื่องใช้ในกำร

ด ำเนินงำน 
อปุกรณ์

ส ำนกังำน ยำนพำหนะ ห้องตวัอยำ่ง 
งำนระหวำ่ง

ก่อสรำ้ง รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
           
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2565           
รำคำทุนหรอืรำคำทีต่ใีหม ่ 3,740,019,401 3,724,409,067 155,217,830 749,279,487 259,026,252 82,942,252 21,247,484 7,169,435 16,691,120 8,756,002,328 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (1,275,577,373) (148,902,167) (517,246,500) (242,800,281) (81,959,136) (21,178,221) (7,169,419) - (2,294,833,097) 
หกั  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่สะสม - (559,997,014) - - - - - - - (559,997,014) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 3,740,019,401 1,888,834,680 6,315,663 232,032,987 16,225,971 983,116 69,263 16 16,691,120 5,901,172,217 
           
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565           
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 3,740,019,401 1,888,834,680 6,315,663 232,032,987 16,225,971 983,116 69,263 16 16,691,120 5,901,172,217 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - - - 4,011,963 536,526 763,843 - - 1,259,118 6,571,450 
กำรจ ำหน่ำย - สุทธ ิ - - - - - - (69,255) - - (69,255) 
ค่ำเสื่อมรำคำ  - (51,971,595) (4,101,680) (55,997,876) (8,385,883) (896,301) - - - (121,353,335) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 3,740,019,401 1,836,863,085 2,213,983 180,047,074 8,376,614 850,658 8 16 17,950,238 5,786,321,077 
           
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565           
รำคำทุนหรอืรำคำทีต่ใีหม ่ 3,740,019,401 3,724,409,067 155,217,830 753,291,450 259,562,778 83,706,095 14,321,984 7,169,435 17,950,238 8,755,648,278 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (1,327,548,968) (153,003,847) (573,244,376) (251,186,164) (82,855,437) (14,321,976) (7,169,419) - (2,409,330,187) 
หกั  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่สะสม - (559,997,014) - - - - - - - (559,997,014) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 3,740,019,401 1,836,863,085 2,213,983 180,047,074 8,376,614 850,658 8 16 17,950,238 5,786,321,077 
 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ท่ีดิน อำคำร 
ส่วนปรบัปรงุ

ทรพัยสิ์น 
อปุกรณ์และ 

เครื่องตกแต่ง 
เครื่องใช้ในกำร

ด ำเนินงำน 
อปุกรณ์

ส ำนกังำน ยำนพำหนะ ห้องตวัอยำ่ง 
งำนระหวำ่ง

ก่อสรำ้ง รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
           
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566           
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 3,740,019,401 1,836,863,085 2,213,983 180,047,074 8,376,614 850,658 8 16 17,950,238 5,786,321,077 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - - - 7,930,283 - 1,001,625 - - 21,889,497 30,821,405 
รบัโอนจำกตน้ทุนพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์
   (หมำยเหตุ 13) 

 
- - 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- - 

 
719,577 

 
719,577 

กำรจ ำหน่ำย - สุทธ ิ - - - (15,446) (591) (2) - - - (16,039) 
กำรโอนเขำ้ (ออก) - 6,028,038 910,040 67,000 - - - - (7,005,078) - 
ค่ำเสื่อมรำคำ  - (36,579,612) (1,460,505) (47,594,114) (7,588,399) (621,200) - -  (93,843,830) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 3,740,019,401 1,806,311,511 1,663,518 140,434,797 787,624 1,231,081 8 16 33,554,234 5,724,002,190 
           
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566           
รำคำทุนหรอืรำคำทีต่ใีหม ่ 3,740,019,401 3,730,437,105 156,127,870 758,874,017 255,978,703 84,681,610 14,321,984 7,169,435 33,554,234 8,781,164,359 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม - (1,364,128,580) (154,464,352) (618,439,220) (255,191,079) (83,450,529) (14,321,976) (7,169,419) - (2,497,165,155) 
หกั  ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่สะสม - (559,997,014) - - - - - - - (559,997,014) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 3,740,019,401 1,806,311,511 1,663,518 140,434,797 787,624 1,231,081 8 16 33,554,234 5,724,002,190 

 



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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บรษิทัไดน้ ำทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้งไปวำงเป็นหลกัประกนัหุน้กู ้สรุปไดด้งันี้ 
 
 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
มลูค่ำทีใ่ชค้ ้ำประกนัหุน้กู ้(หมำยเหตุ 25) 5,502,875,652 5,521,972,288 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ของบริษัทย่อยมูลค่ำตำมบัญชีสุทธิ 4,558.05 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2565 : 
4,583.44 ล้ำนบำท) อยู่ภำยใต้กรรมสทิธิข์องบริษัทหลักทรพัย์จดักำรกองทุนเอ็มเอฟซี จ ำกดั (มหำชน) ในฐำนะทรสัตีของทรสัต์  
เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย ์แกรนด ์รอยลั ออคดิ โฮสพทีำลติี ้ทีม่ขีอ้ตกลงในกำรซื้อคนื (หมำยเหตุ 24) 
 

19 สินทรพัยสิ์ทธิกำรใช้ - สุทธิ 

 
 งบกำรเงินรวม 

 
อสงัหำริมทรพัย ์

อปุกรณ์และ
เครื่องตกแต่ง 

อปุกรณ์
ส ำนักงำน ยำนพำหนะ รวม 

 บำท บำท บำท บำท บำท 
      
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2565      
รำคำทุน 803,738,367 5,766,124 15,624,037 16,013,554 841,142,082 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (302,751,202) (4,365,044) (14,706,960) (9,295,587) (331,118,793) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 500,987,165 1,401,080 917,077 6,717,967 510,023,289 
      
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565      
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 500,987,165 1,401,080 917,077 6,717,967 510,023,289 
กำรเพิม่ขึน้ 15,366,438 - - 344,147 15,710,585 
ค่ำเสื่อมรำคำ (146,542,537) (985,701) (578,850) (3,526,876) (151,633,964) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 369,811,066 415,379 338,227 3,535,238 374,099,910  

     
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565      
รำคำทุน 819,104,805 5,766,124 15,624,037 16,357,701 856,852,667 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (449,293,739) (5,350,745) (15,285,810) (12,822,463) (482,752,757) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 369,811,066 415,379 338,227 3,535,238 374,099,910 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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 งบกำรเงินรวม 
 

อสงัหำริมทรพัย ์
อปุกรณ์และ

เครื่องตกแต่ง 
อปุกรณ์

ส ำนกังำน ยำนพำหนะ 
สินทรพัยไ์มม่ี

ตวัตน รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
       

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566       
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 369,811,066 415,379 338,227 3,535,238 - 374,099,910 
กำรเพิม่ขึน้ 345,190,925 5,043,283 - 3,820,000 1,949,274 356,003,482 
กำรยกเลกิสญัญำเช่ำ (1,152,544) - - - - (1,152,544) 
ค่ำเสื่อมรำคำ (147,266,344) (1,364,621) (202,936) (3,191,540) (502,019) (152,527,460) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 566,583,103 4,094,041 135,291 4,163,698 1,447,255 576,423,388  

      
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566       
รำคำทุน 1,162,566,915 10,809,407 15,624,037 19,079,191 1,949,274 1,210,028,824 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (595,983,812) (6,715,366) (15,488,746) (14,915,493) (502,019) (633,605,436) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 566,583,103 4,094,041 135,291 4,163,698 1,447,255 576,423,388 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 

อสงัหำริมทรพัย ์
อปุกรณ์และเครื่อง

ตกแต่ง อปุกรณ์ส ำนักงำน ยำนพำหนะ รวม 
 บำท บำท บำท บำท บำท 
      

ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2565      
รำคำทุน 62,142,255 1,714,027 6,517,055 10,715,579 81,088,916 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (45,518,868) (883,263) (6,461,714) (6,027,895) (58,891,740) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 16,623,387 830,764 55,341 4,687,684 22,197,176 
      
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565      
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 16,623,387 830,764 55,341 4,687,684 22,197,176 
กำรเพิม่ขึน้ 13,637,623 - - - 13,637,623 
ค่ำเสื่อมรำคำ (17,960,201) (415,385) (55,341) (2,465,384) (20,896,311) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 12,300,809 415,379 - 2,222,300 14,938,488 
 

     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565      
รำคำทุน 75,779,878 1,714,027 6,517,055 10,715,579 94,726,539 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (63,479,069) (1,298,648) (6,517,055) (8,493,279) (79,788,051) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 12,300,809 415,379 - 2,222,300 14,938,488 
      
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566      
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 12,300,809 415,379 - 2,222,300 14,938,488 
กำรเพิม่ขึน้ 36,552,158 545,550 - 3,820,000 40,917,708 
ค่ำเสื่อมรำคำ (16,532,859) (779,873) - (2,412,471) (19,725,203) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 32,320,108 181,056 - 3,629,829 36,130,993 
 

     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566      
รำคำทุน 112,332,036 2,259,577 6,517,055 13,437,069 134,545,737 
หกั  ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (80,011,928) (2,078,521) (6,517,055) (9,807,240) (98,414,744) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 32,320,108 181,056 - 3,629,829 36,130,993 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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ค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับสญัญำเช่ำที่ไม่ได้รวมรบัรู้ในหนี้สินตำมสญัญำเช่ำและสนิทรพัย์สทิธิกำรใช้  รำยได้จำกกำรให้เช่ำช่วงและ
กระแสเงนิสดจ่ำยทัง้หมดของสญัญำเช่ำ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

ค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วกบัสญัญำเช่ำซึง่สนิทรพัยม์มีลูค่ำต ่ำ 812,298 474,059 812,298 474,059 
รำยไดจ้ำกกำรใหเ้ช่ำช่วงสนิทรพัย์สทิธกิำรใช้ 1,006,444 893,478 1,006,444 893,478 
     

กระแสเงนิสดจ่ำยทัง้หมดของสญัญำเช่ำ 193,110,099 170,834,534 25,737,257 25,652,060 
 

20 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
สิทธิกำรใช้
สินทรพัย ์

โปรแกรม
คอมพิวเตอร ์

 
รวม 

สิทธิกำรใช้
สินทรพัย ์

โปรแกรม
คอมพิวเตอร ์

 
รวม 

 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
ณ วนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ. 2565       
รำคำทุน 68,936,732 83,570,767 152,507,499 68,936,732 41,498,482 110,435,214 
หกั  ค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสม (19,172,470) (62,177,748) (81,350,218) (19,172,470) (25,927,406) (45,099,876) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 49,764,262 21,393,019 71,157,281 49,764,262 15,571,076 65,335,338 

       

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565       
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 49,764,262 21,393,019 71,157,281 49,764,262 15,571,076 65,335,338 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - 1,266,549 1,266,549 - 714,287 714,287 
รบัโอนจำกทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์        
  (หมำยเหตุ 18) - 200,327 200,327 - - - 
ค่ำตดัจ ำหน่ำย  (6,893,671) (5,188,717) (12,082,388) (6,893,671) (2,870,780) (9,764,451) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 42,870,591 17,671,178 60,541,769 42,870,591 13,414,583 56,285,174 
       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565       
รำคำทุน 68,936,732 85,037,643 153,974,375 68,936,732 42,212,769 111,149,501 
หกั  ค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสม (26,066,141) (67,366,465) (93,432,606) (26,066,141) (28,798,186) (54,864,327) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 42,870,591 17,671,178 60,541,769 42,870,591 13,414,583 56,285,174 

       

ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566       
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 42,870,591 17,671,178 60,541,769 42,870,591 13,414,583 56,285,174 
กำรซื้อเพิม่ขึน้ - 3,316,651 3,316,651 - 2,514,621 2,514,621 
จ ำหน่ำย - (15) (15) - - - 
ค่ำตดัจ ำหน่ำย  (6,893,671) (4,524,406) (11,418,077) (6,893,671) (2,589,029) (9,482,700) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - สุทธ ิ 35,976,920 16,463,408 52,440,328 35,976,920 13,340,175 49,317,095 
       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566       
รำคำทุน 68,936,732 86,978,131 155,914,863 68,936,732 44,727,390 113,664,122 
หกั  ค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสม (32,959,812) (70,514,723) (103,474,535) (32,959,812) (31,387,215) (64,347,027) 
รำคำตำมบญัช ี- สุทธ ิ 35,976,920 16,463,408 52,440,328 35,976,920 13,340,175 49,317,095 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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ค่ำตดัจ ำหน่ำยทีเ่กีย่วขอ้งกบัสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนรบัรูใ้นงบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ มดีงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

ตน้ทุนขำย 10,440,766 11,176,203 8,505,390 8,858,266 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำร 977,310 906,185 977,310 906,185 
 

21 ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 
 

สนิทรพัย์และหนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชสีำมำรถวเิครำะหไ์ดด้งันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 1,001,984,699 831,708,941 456,655,041 282,897,668 
หนี้สนิภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี (681,784,016) (695,172,655) - - 
ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สุทธิ 320,200,683 136,536,286 456,655,041 282,897,668 
 

รำยกำรเคลื่อนไหวของสนิทรพัย์และหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัช ีมดีงันี้ 
 

สินทรพัยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 
 
 งบกำรเงินรวม 

 

ณ วนัท่ี  
1 มกรำคม  
พ.ศ. 2565 

รำยกำรท่ีรบัรู้
ในก ำไรหรอื

ขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ใน
ก ำไรขำดทุน
เบด็เสรจ็อ่ืน 

รำยกำรท่ีรบัรู้
ในส่วนของ

เจ้ำของ 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2565 

 บำท บำท บำท บำท บำท 
      

ตน้ทุนกำรกูย้มื 33,075,839 (494,651) - - 32,581,188 
ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้

ของลูกหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 13,306,146 (1,683,955) - 
 
- 11,622,191 

กำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัยท์ำง 
กำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำยุตธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 4,563,000 - 702,000 

 
- 5,265,000 

ประมำณกำรหนี้สนิ 369,321 (51,532) - - 317,789 
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 31,203,142 1,827,795 - - 33,030,937 
กำรขำยทรพัยส์นิและเช่ำกลบัคนื GROREIT 789,559,817 - - - 789,559,817 
ผลขำดทุนทางภาษ ี 425,038,653 149,665,545 - - 574,704,198 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ (27,799,560) 29,223,757 - - 1,424,197 
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่ของสนิทรพัย ์ 111,999,403 - - - 111,999,403 
อื่น ๆ 6,385,505 945,732 - - 7,331,237 
รวม 1,387,701,266 179,432,691 702,000 - 1,567,835,957 
กำรกระทบยอดสนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี (736,127,016) - - - (736,127,016) 
สินทรพัยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สุทธิ 651,574,250 179,432,691 702,000 - 831,708,941 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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 งบกำรเงินรวม 

 

ณ วนัท่ี  
1 มกรำคม  
พ.ศ. 2566 

รำยกำรท่ีรบัรู้
ในก ำไรหรอื

ขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้
ในก ำไรขำดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

รำยกำรท่ีรบัรู้
ในส่วนของ

เจ้ำของ 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2566 

 บำท บำท บำท บำท บำท 
      
ตน้ทุนกำรกูย้มื 32,581,188 (494,651) - - 32,086,537 
ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้

ของลูกหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 11,622,191 (391,912) - 
 
- 11,230,279 

กำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัยท์ำง 
กำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำยุตธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 5,265,000 - 3,550,457 

 
- 8,815,457 

ประมำณกำรหนี้สนิ 317,789 (50,292) (40,457) - 277,040 
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 33,030,937 (351,668) - (8,077,383) 24,601,886 
กำรขำยทรพัยส์นิและเช่ำกลบัคนื GROREIT 789,559,817 - - - 789,559,817 
ผลขำดทุนทางภาษ ี 574,704,198 143,634,280 - - 718,338,478 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 1,424,197 33,076,246 - - 34,500,443 
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่ของสนิทรพัย ์ 111,999,403 - - - 111,999,403 
อื่น ๆ 7,331,237 (578,862) - - 6,752,375 
รวม 1,567,835,957 174,843,141 3,510,000 (8,077,383) 1,738,111,715 
กำรกระทบยอดสนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี (736,127,016) - - - (736,127,016) 
สินทรพัยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สุทธิ 831,708,941 174,843,141 3,510,000 (8,077,383) 1,001,984,699 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

ณ วนัท่ี  
1 มกรำคม  
พ.ศ. 2565 

รำยกำรท่ีรบัรู้
ในก ำไรหรอื

ขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู ้
ในก ำไรขำดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

รำยกำรท่ีรบัรู้
ในส่วนของ

เจ้ำของ 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2565 

 บำท บำท บำท บำท บำท 
      
ตน้ทุนกำรกูย้มื 33,075,839 (494,651) - - 32,581,188 
ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้

ของลูกหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 12,870,460 (1,728,644) - 
 
- 11,141,816 

ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ของเงนิให้
กูย้มืแกก่จิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 12,134,750 22,479,983 - 

 
- 34,614,733 

กำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัยท์ำง 
กำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำยุตธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 4,563,000 - 702,000 

 
- 5,265,000 

ประมำณกำรหนี้สนิ 369,321 (51,532) - - 317,789 
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 16,978,078 1,697,854 - - 18,675,932 
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่ของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 58,329,240 - - - 58,329,240 
ผลขำดทุนทางภาษ ี 425,038,653 149,665,545 - - 574,704,198 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 1,073,185 (911,874) - - 161,311 
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่ของสนิทรพัย ์ 111,999,403 - - - 111,999,403 
อื่น ๆ 6,385,506 945,731 - - 7,331,237 
รวม 682,817,435 171,602,412 702,000 - 855,121,847 
กำรกระทบยอดสนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี (572,224,179) - - - (572,224,179) 
สินทรพัยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สุทธิ 110,593,256 171,602,412 702,000 - 282,897,668 
 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 

65 

 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

ณ วนัท่ี  
1 มกรำคม  
พ.ศ. 2566 

รำยกำรท่ีรบัรู้
ในก ำไรหรอื

ขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู ้
ในก ำไรขำดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

รำยกำรท่ีรบัรู้
ในส่วนของ

เจ้ำของ 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2566 

 บำท บำท บำท บำท บำท 
      
ตน้ทุนกำรกูย้มื 32,581,188 (494,651) - - 32,086,537 
ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้

ของลูกหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 11,141,816 - - 
 
- 11,141,816 

ค่ำเผื่อผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ของเงนิให้
กูย้มืแกก่จิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั 34,614,733 17,731,735 - 

 
- 52,346,468 

กำรเปลีย่นแปลงในมลูค่ำยุตธิรรมของสนิทรพัยท์ำง 
กำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำยุตธิรรมผำ่นก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น 5,265,000 - 3,550,457 

 
- 8,815,457 

ประมำณกำรหนี้สนิ 317,789 (50,292) (40,457) - 277,040 
ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำน 18,675,932 815,805 - (5,758,639) 13,733,098 
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่ของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 58,329,240 2,653,876 - - 60,983,116 
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่ของเงนิลงทุนในกำรรว่มคำ้ - 11,709,109 - - 11,709,109 
ผลขำดทุนทางภาษ ี 574,704,198 143,634,280 - - 718,338,478 
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 161,311 585,012 - - 746,323 
ค่ำเผื่อกำรดอ้ยคำ่ของสนิทรพัย ์ 111,999,403 - - - 111,999,403 
อื่น ๆ 7,331,237 (578,862) - - 6,752,375 
รวม 855,121,847 176,006,012 3,510,000 (5,758,639) 1,028,879,220 
กำรกระทบยอดสนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี (572,224,179) - - - (572,224,179) 
สินทรพัยภ์ำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สุทธิ 282,897,668 176,006,012 3,510,000 (5,758,639) 456,655,041 
      
หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี 
 
 งบกำรเงินรวม 

 

ณ วนัท่ี  
1 มกรำคม  
พ.ศ. 2565 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรหรือ

ขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรขำดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2565 

 บำท บำท บำท บำท 
     
กำรปรบัมลูค่ำยุตธิรรมจากการซื้อธุรกจิ (708,875,862) 13,703,207 - (695,172,655) 
ส่วนเกนิทุนจำกกำรตรีำคำทีด่นิ (736,127,016) - - (736,127,016) 
รวม (1,445,002,878) 13,703,207 - (1,431,299,671) 
กำรกระทบยอดหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 736,127,016 - - 736,127,016 
หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สุทธิ (708,875,862) 13,703,207 - (695,172,655) 
 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 
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 งบกำรเงินรวม 

 

ณ วนัท่ี  
1 มกรำคม  
พ.ศ. 2566 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรหรือ

ขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรขำดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวำคม  
พ.ศ. 2566 

 บำท บำท บำท บำท 
     
กำรปรบัมลูค่ำยุตธิรรมจากการซื้อธุรกจิ (695,172,655) 13,388,639 - (681,784,016) 
ส่วนเกนิทุนจำกกำรตรีำคำทีด่นิ (736,127,016) - - (736,127,016) 
รวม (1,431,299,671) 13,388,639 - (1,417,911,032) 
กำรกระทบยอดหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 736,127,016 - - 736,127,016 
หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สุทธิ (695,172,655) 13,388,639 - (681,784,016) 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

ณ วนัท่ี  
1 มกรำคม 
พ.ศ. 2565 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรหรือ

ขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรขำดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวำคม 
พ.ศ. 2565 

 บำท บำท บำท บำท 
     
ส่วนเกนิทุนจำกกำรตรีำคำทีด่นิ (572,224,179) - - (572,224,179) 
รวม (572,224,179) - - (572,224,179) 
กำรกระทบยอดหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัช  ี 572,224,179 - - 572,224,179 
หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สุทธิ - - - - 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 

ณ วนัท่ี  
1 มกรำคม 
พ.ศ. 2566 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรหรือ

ขำดทุน 

รำยกำรท่ีรบัรู้ 
ในก ำไรขำดทุน

เบด็เสรจ็อ่ืน 

ณ วนัท่ี  
31 ธนัวำคม 
พ.ศ. 2566 

 บำท บำท บำท บำท 
     
ส่วนเกนิทุนจำกกำรตรีำคำทีด่นิ (572,224,179) - - (572,224,179) 
รวม (572,224,179) - - (572,224,179) 
กำรกระทบยอดหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัช  ี 572,224,179 - - 572,224,179 
หน้ีสินภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี - สุทธิ - - - - 
 
ภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัชสี ำหรบัรำยกำรขำดทุนทำงภำษีทีย่งัไม่ไดใ้ชย้กไป จะรบัรูไ้ม่เกนิจ ำนวนทีเ่ป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำจะมกี ำไร
ทำงภำษีในอนำคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์ทำงภำษีนัน้ กลุ่มกิจกำรไม่ได้รับรู้สินทรัพย์ภำษีเงินได้จ ำนวน 171.66 ล้ำนบำท  
(พ.ศ. 2565 : 143.48 ล้ำนบำท) ทีเ่กดิจำกรำยกำรขำดทุนจ ำนวน 858.30 ล้ำนบำท (พ.ศ. 2565 : 717.38 ล้ำนบำท) ทีส่ำมำรถยกไป
เพื่อหกักลบกบัก ำไรทำงภำษใีนปี พ.ศ. 2567 ถงึ พ.ศ. 2571 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
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22 เจ้ำหน้ีกำรค้ำและเจ้ำหน้ีอ่ืน 

 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

เจำ้หนี้กำรคำ้ 139,080,448 95,285,986 41,538,504 42,403,830 
เจำ้หนี้อื่น 95,569,407 124,248,676 37,544,212 27,311,005 
เจำ้หนี้ค่ำก่อสรำ้ง 8,883,177 4,045,031 8,637,764 3,799,619 
ค่ำใชจ้่ำยคำ้งจ่ำย 180,327,950 156,210,918 102,317,069 70,377,909 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 131,811,332 106,456,847 131,811,332 106,456,847 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำยกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนั     
   (หมำยเหตุ 35.3) 51,370 4,238,014 92,876,663 8,394,748 
เจำ้หนี้เงนิประกนัผลงำน 12,735,073 13,288,558 11,274,939 11,828,424 
รวม 568,458,757 503,774,030 426,000,483 270,572,382 
 

23 หน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

รำยกำรหมุนเวยีน 165,941,682 161,511,346 20,020,265 12,020,090 
รำยกำรไม่หมุนเวยีน 314,814,100 122,005,070 19,976,095 8,704,446 
รวม 480,755,782 283,516,416 39,996,360 20,724,536 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

รำคำตำมบญัชตีน้ปี 283,516,416 408,889,719 20,724,536 27,243,292 
เพิม่ขึน้ 363,827,810 19,129,982 40,849,695 16,135,663 
ดอกเบีย้จ่ำยจำกหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 26,915,492 25,857,191 3,347,087 2,523,583 
กำรยกเลกิสญัญำเช่ำ (1,206,135) - - - 
กำรจ่ำยช ำระคนืหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ (192,297,801) (170,360,476) (24,924,958) (25,178,002) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี 480,755,782 283,516,416 39,996,360 20,724,536 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
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อตัรำดอกเบีย้ท่ีแท้จริง ณ วนัท่ีในงบแสดงฐำนะกำรเงิน มีดงัน้ี 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
     
หนี้สนิตำมสญัญำเช่ำระยะยำว 6.00 - 14.34 6.00 - 14.34 6.00 - 14.34 6.00 - 14.34 
 
มูลค่ำปัจจบุนัของหน้ีสินตำมสญัญำเช่ำ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 165,941,682 161,511,346 20,020,265 12,020,090 
ครบก ำหนดเกนิกว่ำ 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 296,535,735 74,842,744 19,976,095 8,704,446 
ครบก ำหนดเกนิกว่ำ 5 ปี 18,278,365 47,162,326 - - 
 480,755,782 283,516,416 39,996,360 20,724,536 
 
รำยละเอียดกำรครบก ำหนดของหน้ีสินตำมสญัญำเช่ำมีดงัน้ี 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 214,375,769 174,675,293 22,400,468 13,289,058 
ครบก ำหนดเกนิกว่ำ 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 343,871,249 101,001,277 21,292,983 9,131,301 
ครบก ำหนดเกนิกว่ำ 5 ปี 21,000,003 54,100,000 - - 
หกั  ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิในอนำคตของสญัญำเช่ำ (98,491,239) (46,260,154) (3,697,091) (1,695,823) 
มลูค่ำปัจจุบนัของหนี้สนิตำมสญัญำเช่ำ 480,755,782 283,516,416 39,996,360 20,724,536 
 
 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
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24 หน้ีสินจำกภำระผกูพนัท่ีเกิดจำกสญัญำกำรเช่ำทรพัยสิ์นท่ีมีข้อตกลงในกำรซ้ือคืน 

 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
หนี้สนิจำกภำระผูกพนัทีเ่กดิจำกสญัญำกำรเช่ำทรพัยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในกำรซื้อคนื 6,233,000,000 6,233,000,000 
หกั ดอกเบี้ยจ่ำยและตน้ทุนทำงกำรเงนิรอตดับญัช ี (1,699,387,384) (1,814,463,445) 
รำคำตำมบญัชสีุทธ ิ 4,533,612,616 4,418,536,555 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของหนี้สนิจำกภำระผูกพนัทีเ่กิดจำกสญัญำกำรเช่ำทรพัย์สนิทีม่ขีอ้ตกลงในกำรซื้อคนืสุทธจิำกค่ำใชจ้่ำยทำงตรง  
ทีเ่กีย่วขอ้งและตดัจ ำหน่ำยระหว่ำงปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
รำคำตำมบญัชตีน้ปี 4,418,536,555 4,312,236,043 
กระแสเงนิสด   
   จ่ำยช ำระค่ำเช่ำทรพัยส์นิในระหว่ำงปี (226,000,000) (226,000,000) 
กำรเปลี่ยนแปลงรำยกำรทีไ่ม่ใช่เงนิสด   
   โอนค่ำเช่ำทรพัยส์นิทีถ่งึก ำหนดช ำระไปแสดงในเจำ้หนี้อื่น (46,000,000) (46,000,000) 
   รบัรูด้อกเบีย้จ่ำยตำมวธิอีตัรำดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ 387,076,061 378,300,512 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี 4,533,612,616 4,418,536,555 
 
มลูค่ำยุตธิรรมของหนี้สนิจำกภำระผกูพนัทีเ่กดิจำกสญัญำเช่ำทรพัยส์นิทีม่ขีอ้ตกลงในกำรซื้อคนืมมีลูค่ำใกลเ้คยีงรำคำตำมบญัช ีโดยใช้
เทคนิคกำรประเมนิมลูค่ำยุตธิรรมระดบัที ่3 ซึง่ขอ้มลูทีไ่ม่สำมำรถสงัเกตไดท้ีม่สีำระส ำคญัทีใ่ชใ้นกำรประเมนิ ไดแ้ก่ อตัรำคดิลดทีป่รบั
ดว้ยควำมเสีย่ง ประมำณโดยอำ้งองิจำกตน้ทุนทำงกำรเงนิของบรษิทัย่อย 
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25 หุ้นกู้ 

 

 
งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
รำยกำรหมุนเวียน   
หุน้กูท้ีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี  4,798,500,000 2,812,500,000 
หกั  ค่ำธรรมเนียมกำรออกหุน้กู้ (24,078,692) (13,003,082) 
หุน้กู้หมุนเวยีนรวม 4,774,421,308 2,799,496,918 
   
รำยกำรไม่หมุนเวียน   
หุน้กู้ 2,898,400,000 4,738,000,000 
หกั  ค่ำธรรมเนียมกำรออกหุน้กู้ (36,756,015) (83,318,960) 
หุน้กู้ไม่หมุนเวยีนรวม 2,861,643,985 4,654,681,040 
   
รวม 7,636,065,293 7,454,177,958 
 
รำยกำรเคลื่อนไหวของหุน้กูส้ ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงัต่อไปนี้ 
 

 
งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
รำคำตำมบญัชตีน้ปี 7,454,177,958 4,782,641,014 
กระแสเงนิสด   
ออกหุน้กู้ 2,958,900,000 5,938,000,000 
จ่ำยช ำระคนืหุน้กู้ (2,812,500,000) (3,191,600,000) 
จ่ำยค่ำธรรมเนียมกำรออกหุน้กู้ (49,830,471) (126,434,515) 

กำรเปลี่ยนแปลงรำยกำรทีไ่ม่ใช่เงนิสด   
ค่ำตดัจ ำหน่ำยค่ำธรรมเนียมกำรออกหุน้กู้ 85,317,806 51,571,459 

รำคำตำมบญัชปีลำยปี 7,636,065,293 7,454,177,958 
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ในระหว่ำงปี บรษิทัไดอ้อกและเสนอขำยหุน้กู ้โดยมรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
 

 จ ำนวน มูลค่ำท่ีตรำไว้ มูลค่ำรวม อตัรำดอกเบีย้  วนัออก วนัครบก ำหนด 
หุ้นกู้ หน่วย บำทต่อหน่วย บำท ร้อยละต่อปี อำยุ ตรำสำรหน้ี ไถ่ถอน 

        
หุน้กูช้นิดมหีลกัประกนั 
   ครัง้ที ่1/2566 881,400 1,000 881,400,000 7.00 2 ปี 27 เม.ย. 2566 27 เม.ย. 2568 
   ครัง้ที ่2/2566 ชุดที ่1 200,000 1,000 200,000,000 6.85 1 ปี 29 ม.ิย. 2566 29 ม.ิย. 2567 
   ครัง้ที ่2/2566 ชุดที ่2 359,900 1,000 359,900,000 7.25 2 ปี 6 เดอืน 29 ม.ิย. 2566 29 ธ.ค. 2568 
   ครัง้ที ่3/2566 ชุดที ่1 648,500 1,000 648,500,000 7.25 2 ปี 14 ก.ค. 2566 14 ก.ค. 2568 
   ครัง้ที ่3/2566 ชุดที ่3 160,500 1,000 160,500,000 6.90 1 ปี 3 เดอืน 14 ก.ค. 2566 14 ต.ค. 2567 
   ครัง้ที ่4/2566 ชุดที ่1 201,800 1,000 201,800,000 7.35 2 ปี 12 ต.ค. 2566 12 ต.ค. 2568 
   ครัง้ที ่4/2566 ชุดที ่2 277,100 1,000 277,100,000 7.40 1 ปี 6 เดอืน 12 ต.ค. 2566 12 เม.ย. 2568 
   ครัง้ที ่5/2566  180,800 1,000 180,800,000 7.45 1 ปี 9 เดอืน 21 ธ.ค. 2566 21 ก.ย. 2568 
        
หุน้กูช้นิดไม่มหีลกัประกนั 
   ครัง้ที ่3/2566 ชุดที ่2 48,900 1,000 48,900,000 7.40 2 ปี 14 ก.ค. 2566 14 ก.ค. 2568 
 
ภำยใต้ข้อก ำหนดสทิธิของหุ้นกู้ กลุ่มกิจกำรต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขทำงกำรเงนิบำงประกำรตำมที่ระบุในข้อก ำหนดสทิธิ โดยด ำรง
อตัรำส่วนหนี้สนิสุทธติ่อส่วนของผูถ้อืหุน้ใหเ้ป็นไปตำมอตัรำทีก่ ำหนดในขอ้ก ำหนดสทิธิ 
 
กลุ่มกจิกำรไดน้ ำสนิทรพัย์เป็นหลกัประกนัหุน้กูช้นิดมหีลกัประกนั สรุปไดด้งันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ (หมำยเหตุ 13) 1,424,034,742 1,474,018,703 1,412,573,532 1,453,344,620 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิทีว่ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำยุตธิรรมผ่ำน

ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (หมำยเหตุ 14) 63,922,500 139,204,500 63,922,500 139,204,500 
เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - สุทธ ิ(หมำยเหตุ 15) - - 2,114,248,429 2,494,166,449 
ทีด่นิรอกำรพฒันำ 120,320,738 114,099,292 120,320,738 114,099,292 
อสงัหำรมิทรพัยเ์พื่อกำรลงทุน - สุทธ ิ(หมำยเหตุ 17) 228,595,427 235,678,775 228,595,427 235,678,775 
ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ - สุทธ ิ(หมำยเหตุ 18) 5,502,875,652 5,521,972,288 5,502,875,652 5,521,972,288 
มลูค่ำสุทธติำมบญัชรีวม 7,339,749,059 7,484,973,558 9,442,536,278 9,958,465,924 
 
มลูค่ำยุตธิรรมของหุน้กูม้มีลูค่ำ 7,678.42 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2565 : 7,550.31 ลำ้นบำท) ซึง่อำ้งองิจำกรำคำตรำสำรหนี้ทีไ่ม่รวมดอกเบี้ย
คำ้งรบั (clean price) ทีเ่ผยแพร่โดยสมำคมตลำดตรำสำรหนี้ไทย ซึง่ถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของล ำดบัชัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
 
อัตรำดอกเบี้ยของหุ้นกู้ของกลุ่มกิจกำรทัง้หมดเป็นอัตรำดอกเบี้ยคงที่ โดยอัตรำดอกเบี้ยที่แท้จริง ณ วนัที่ในงบแสดงฐำนะกำรเงิน  
อยู่ทีร่อ้ยละ 7.52 ถงึรอ้ยละ 8.75 ต่อปี (พ.ศ. 2565 : รอ้ยละ 7.31 ถงึรอ้ยละ 8.74 ต่อปี) 
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ระยะเวลำครบก ำหนดของหุ้นกู้ มีดงัต่อไปน้ี 
 

 
งบกำรเงินรวมและ 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท 
   
ครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 4,774,421,308 2,799,496,918 
ครบก ำหนดเกนิกว่ำ 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 2,861,643,985 4,654,681,040 
รวม 7,636,065,293 7,454,177,958 
 

26 ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนักงำน 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ :     
   ผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอำยุ 118,883,116 159,629,246 68,537,618 93,044,775 
   ผลประโยชน์ระยะยำวอื่นของพนักงำน 3,643,596 4,864,064 127,872 334,886 
 122,526,712 164,493,310 68,665,490 93,379,661 
     

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็:     
   ผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอำยุ     
       - รำยกำรทีร่บัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน 17,847,546 17,860,911 10,350,633 10,608,297 
       - รำยกำรทีร่บัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (40,386,913) - (28,793,194) - 
 (22,539,367) 17,860,911 18,442,561 10,608,297 
     
   ผลประโยชน์ระยะยำวอื่นของพนักงำน     
       - รำยกำรทีร่บัรูใ้นก ำไรหรอืขำดทุน (950,957) 484,264 (136,010) 84,994 
 (950,957) 484,264 (136,010) 84,994 
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รำยกำรเคลื่อนไหวของภำระผกูพนัผลประโยชน์ระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

รำคำตำมบญัชตีน้ปี 164,493,310 155,191,697 93,379,661 84,890,390 
ตน้ทุนบรกิำรปัจจุบนั 16,031,533 16,147,966 8,987,804 9,382,769 
ตน้ทุนบรกิำรในอดตีและผลก ำไรขำดทุน 
   จำกกำรจ่ำยผลประโยชน์พนักงำน (1,382,617) - (87,011) - 
ค่ำใชจ้่ำยดอกเบีย้ 2,247,673 2,197,209 1,313,830 1,310,522 
ผลก ำไรทีเ่กดิขึน้จำกกำรเปลีย่นแปลงขอ้มลูประชำกร (8,752,301) - (3,377,977) - 
ผล (ก ำไร) ขำดทุนทีเ่กดิขึน้จำกกำรเปลีย่นแปลง 
   ขอ้สมมตทิำงกำรเงนิ (10,147,811) - (9,649,265) - 
ผลก ำไร (ขำดทุน) ทีเ่กดิจำกประสบกำรณ์ (21,486,802) - (15,765,952) - 
จ่ำยช ำระผลประโยชน์  (18,476,273) (9,043,562) (6,135,600) (2,204,020) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี 122,526,712 164,493,310 68,665,490 93,379,661 
 
ขอ้สมมตหิลกัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตรป์ระกนัภยัทีใ่ชเ้ป็นดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
     

อตัรำคดิลด 2.36 - 4.55 0.42 - 2.94 2.92 - 3.37 1.50 - 1.90 
อตัรำกำรเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน 3.00 - 6.50 3.00 - 5.00 3.00 - 5.00 3.00 - 5.00 
อตัรำกำรเปลีย่นแปลงในจ ำนวนพนักงำน 1.43 - 34.38 1.91 - 27.50 1.91 - 34.38 1.91 - 27.50 
 
กำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวของขอ้สมมตหิลกัในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตรป์ระกนัภยัเป็นดงันี้ 
 
  ผลกระทบต่อภำระผกูพนัโครงกำรผลประโยชน์ท่ีก ำหนดไว้ 
 กำรเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติ งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 พ.ศ. 2566 
ร้อยละ 

พ.ศ. 2565 
ร้อยละ 

พ.ศ. 2566 
บาท 

พ.ศ. 2565 
บาท 

พ.ศ. 2566 
บาท 

พ.ศ. 2565 
บาท 

       

อตัรำคดิลด เพิม่ขึน้ ร้อยละ 1 เพิม่ขึน้ ร้อยละ 1 ลดลง 5,942,596 ลดลง 19,442,364 ลดลง 2,811,389 ลดลง 13,607,806 
 ลดลง รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ 1 เพิม่ขึน้ 6,484,529 เพิม่ขึน้ 11,533,833 เพิม่ขึน้ 3,010,404  เพิม่ขึน้ 5,049,160 
อตัรำกำรเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน เพิม่ขึน้ ร้อยละ 1 เพิม่ขึน้ ร้อยละ 1 เพิม่ขึน้ 9,771,106 เพิม่ขึน้ 11,816,368 เพิม่ขึน้ 5,801,295 เพิม่ขึน้ 5,175,919 
 ลดลง รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ 1 ลดลง 8,728,201 ลดลง 19,737,856 ลดลง 5,157,682 ลดลง 13,827,097 
อตัรำกำรเปลีย่นแปลงในจ ำนวนพนักงำน เพิม่ขึน้ ร้อยละ 10 เพิม่ขึน้ ร้อยละ 10 ลดลง 3,335,481 ลดลง 9,549,906 ลดลง 1,613,100 ลดลง 7,196,863 
 ลดลง รอ้ยละ 10 ลดลง รอ้ยละ 10 เพิม่ขึน้ 3,678,073 ลดลง 205,781 เพิม่ขึน้ 1,760,670 ลดลง 2,754,577 
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กำรวเิครำะห์ควำมอ่อนไหวขำ้งต้นนี้อ้ำงองิจำกกำรเปลี่ยนแปลงขอ้สมมตใิดขอ้สมมติหนึ่ง ขณะทีใ่หข้อ้สมมตอิื่นคงที ่ในทำงปฏิบตัิ
สถำนกำรณ์ดงักล่ำวยำกที่จะเกิดขึ้น และกำรเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติบำงเรื่องอำจมคีวำมสมัพนัธ์กนั ในกำรค ำนวณกำรวเิครำะห์
ควำมอ่อนไหวของภำระผูกพนัผลประโยชน์ทีก่ ำหนดไวท้ีม่ตี่อกำรเปลี่ยนแปลงในขอ้สมมตหิลกัไดใ้ชว้ธิเีดยีวกนักบักำรค ำนวณหนี้สนิ
ผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอำยุทีร่บัรูใ้นงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 
 
วธิกีำรและประเภทของขอ้สมมตทิีใ่ชใ้นกำรจดัท ำกำรวเิครำะหค์วำมอ่อนไหวไม่ไดเ้ปลีย่นแปลงจำกปีก่อน 
 
กลุ่มกจิกำรมคีวำมเสีย่งในหลำย ๆ ดำ้นทีเ่กี่ยวขอ้งกบัโครงกำรผลประโยชน์เมื่อเกษียณอำยุทีก่ ำหนดไว ้โดยควำมเสีย่งทีม่นีัยส ำคญั 
ได้แก่ กำรเปลี่ยนแปลงในอัตรำคิดลดซึ่งอ้ำงอิงจำกอตัรำผลตอบแทนที่แท้จริงของพนัธบัตร โดยอัตรำผลตอบแทนที่แท้จรงิของ
พนัธบตัรรฐับำลทีล่ดลงจะท ำใหห้นี้สนิของโครงกำรเพิม่สงูขึน้ 
 
ระยะเวลำถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนักของภำระผกูพนัตำมโครงกำรผลประโยชน์ คอื 8 ปี ถงึ 17 ปี (พ.ศ. 2565 : 8 ปี ถงึ 15 ปี) 
 

27 ทุนเรือนหุ้น 
 
เมื่อวนัที ่25 เมษำยน พ.ศ. 2566 ทีป่ระชุมสำมญัผูถ้อืหุน้ประจ ำปี พ.ศ. 2566 ของบรษิทั ผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตัใิห้บรษิทัด ำเนินกำรดงัต่อไปนี้ 
 
1. ยกเลกิกำรออกหุน้กู้แปลงสภำพในส่วนทีเ่หลอืจ ำนวน 800 ล้ำนบำท ตำมทีไ่ดร้บัอนุมตัจิำกทีป่ระชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ของบรษิัท 

ครัง้ที ่1/2565  
 
2. ลดทุนจดทะเบยีนเดมิจ ำนวน 5,323,497,050 บำท (หุน้สำมญัจ ำนวน 10,646,994,100 หุน้ มูลค่ำหุน้ละ 0.50 บำท) โดยวธิีกำร

ตัดหุ้นสำมญัเพิ่มทุนที่ส ำรองไว้เพื่อรองรับกำรแปลงสภำพคงเหลือจ ำนวน 1,305,874,077 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 0.50 บำท  
ใหเ้หลอืเป็นทุนจดทะเบยีน 4,670,560,012 บำท (หุน้สำมญัจ ำนวน 9,341,120,023 หุน้ มลูค่ำหุน้ละ 0.50 บำท) บรษิทัไดด้ ำเนินกำร
จดทะเบยีนลดทุนของบรษิทักบักระทรวงพำณิชยแ์ล้วเมื่อวนัที ่26 พฤษภำคม พ.ศ. 2566 

 

28 สินทรพัยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวข้องกบัสญัญำกบัลูกค้ำ 
 

28.1 ต้นทุนของสญัญำท่ีรบัรู้เป็นสินทรพัย ์
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

งบก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็ส ำหรบัปี     
    ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม     
ค่ำตดัจ ำหน่ำย - 89,370 - 89,370 
 
กลุ่มกจิกำรรบัรูต้้นทุนส่วนเพิม่ในกำรไดส้ญัญำเกี่ยวกบัค่ำนำยหน้ำในกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ เป็นส่วนหนึ่งของสนิทรพัย์และ
แสดงเป็นส่วนหนึ่งของรำยกำรลูกหนี้กำรคำ้และลูกหนี้อื่นในงบแสดงฐำนะกำรเงนิ และตดัจ ำหน่ำยเป็นค่ำใชจ้่ำยซึ่งสอดคลอ้ง
กบัรปูแบบกำรรบัรูร้ำยไดท้ีเ่กีย่วขอ้ง 
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28.2 หน้ีสินท่ีเกิดจำกสญัญำ 

 
กลุ่มกจิกำรและบรษิทัรบัรูห้นี้สนิทีเ่กดิจำกสญัญำ และแสดงเป็น “เงนิมดัจ ำและเงนิรบัล่วงหน้ำจำกลูกคำ้” ในงบแสดงฐำนะกำรเงนิ ดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
หนี้สนิทีเ่กดิจำกสญัญำ - หมุนเวยีน 113,803,742 103,640,616 38,245,325 41,955,933 
 
การรบัรูร้ายไดท้ีเ่กีย่วขอ้งกบัหนี้สนิทีเ่กดิจากสญัญา 
 
ตำรำงต่อไปนี้แสดงจ ำนวนรำยไดท้ี่รบัรูใ้นงวดทีร่ำยงำนทีไ่ด้เคยรวมอยู่ในหนี้สนิทีเ่กิดจำกสญัญำทีย่กมำต้นงวด และจ ำนวน
รำยไดท้ีร่บัรูใ้นงวดทีร่ำยงำนทีเ่กีย่วเน่ืองกบัภำระทีไ่ดป้ฏบิตัสิ ำเรจ็แล้วในงวดก่อน ๆ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
รำยไดท้ีร่บัรูจ้ำกยอดยกมำของ 
   หนี้สนิทีเ่กดิจำกสญัญำ 

    

   - รำยไดจ้ำกกำรประกอบกจิกำรโรงแรม 87,658,219 85,880,864 26,173,536 38,799,297 
   - รำยไดจ้ำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ 30,217,000 5,600,000 30,217,000 5,600,000 
รวม 117,875,219 91,480,864 56,390,536 44,399,297 

 
29 รายได้อ่ืน 

 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
รำยไดจ้ำกกำรบรหิำรจดักำร 35,837,383 46,884,300 45,438,383 56,313,900 
รำยไดด้อกเบีย้ 75,129,099 82,158,646 116,469,038 111,972,858 
รำยไดส้ปำ 3,215,280 2,434,346 3,215,280 2,434,346 
อื่น ๆ 18,424,923 26,084,851 17,443,848 24,990,415 
รวม 132,606,685 157,562,143 182,566,549 195,711,519 
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30 ต้นทุนทำงกำรเงิน 

 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ดอกเบีย้และตน้ทุนทำงกำรเงนิของหนี้สนิทำง 
   กำรเงนิทีไ่ม่ไดว้ดัมลูค่ำดว้ยมลูค่ำยุตธิรรม 
   ผ่ำนก ำไรขำดทุน 

 
 

602,604,113 

 
 

470,728,481 

 
 

950,194,284 

 
 

800,307,530 
ดอกเบีย้และตน้ทุนทำงกำรเงนิของหนี้สนิ 
   ตำมสญัญำเช่ำ  

 
429,202,563 

 
412,333,382 

 
19,284,587 

 
13,832,658 

รวมตน้ทุนทำงกำรเงนิ 1,031,806,676 883,061,863 969,478,871 814,140,188 
 

31 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ตน้ทุนกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย ์ 110,131,697 93,392,399 110,131,697 93,392,399 
ค่ำส่งเสรมิกำรขำย 107,714,413 81,971,065 78,560,591 62,819,241 
ค่ำใชจ้่ำยเกีย่วกบัพนักงำน 834,779,568 663,075,848 449,143,527 374,856,111 
ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตดัจ ำหน่ำย 397,667,518 420,815,928 126,706,982 155,655,199 
ผลต่ำงจำกกำรเปลีย่นแปลงสญัญำเช่ำ  9,841,614 - - - 
ผลขำดทุน (กลบัรำยกำร) ดำ้นเครดติของ 
    สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ (1,996,874) 512,745 88,715,327 112,557,890 
ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - - 13,269,378 - 
ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของเงนิลงทุนในกำรร่วมคำ้ - - 58,545,545 - 
ค่ำเช่ำ 77,556,966 56,273,218 75,388,883 54,573,910 
ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรธุรกจิ 168,723,440 100,367,542 87,412,610 55,035,532 
ค่ำซ่อมแซม 64,753,538 68,732,054 22,550,706 16,163,562 
ค่ำใชจ้่ำยเกีย่วกบักำรโอนอสงัหำรมิทรพัย์ 6,992,755 5,690,837 6,992,755 5,690,837 
ค่ำสำธำรณูปโภค 196,082,865 155,105,240 82,823,403 65,189,603 
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32 ภาษีเงินได้ 

 

ภำษเีงนิไดส้ ำหรบัปีประกอบดว้ยรำยกำรดงัต่อไปนี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
ภำษเีงนิไดง้วดปัจจุบนั :     
ภำษเีงนิไดง้วดปัจจุบนัส ำหรบัก ำไรทำงภำษี 
   ส ำหรบัปี 47,930,646 11,922,405 - - 
กำรปรบัปรุงจำกงวดก่อน - (9,701) - - 
รวมภำษีเงินได้งวดปัจจบุนั 47,930,646 11,912,704 - - 
     

ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี:     
เพิม่ในสนิทรพัยภ์ำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัช ี     
   (หมำยเหตุ 21) (174,843,141) (179,432,691) (176,006,012) (171,602,412) 
ลดในหนี้สนิภำษีเงนิไดร้อกำรตดับญัช ี     
   (หมำยเหตุ 21) (13,388,639) (13,703,207) - - 
รวมภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี (188,231,780) (193,135,898) (176,006,012) (171,602,412) 
     

รวมภำษีเงินได้ (140,301,134) (181,223,194) (176,006,012) (171,602,412) 
 

ภำษีเงนิได้ส ำหรบัขำดทุนก่อนหกัภำษีของกลุ่มกิจกำรมียอดจ ำนวนเงินที่แตกต่ำงจำกกำรค ำนวณก ำไรทำงบญัชีคูณกบัภำษีของ
ประเทศทีบ่รษิทัใหญ่ตัง้อยู่ โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

ขำดทุนก่อนภำษีเงนิได ้ (895,653,574) (1,132,695,376) (873,849,286) (882,337,024) 
     

ภำษคี ำนวณจำกอตัรำภำษีรอ้ยละ 20 (179,130,715) (226,539,075) (174,769,857) (176,467,405) 
รำยกำรปรบัปรุงค่ำใชจ้่ำยภำษเีงนิไดน้ิตบิุคคล 
   ของปีก่อน (6,384) 3,630,170 (6,384) 3,639,870 
ผลกระทบ :     
   ผลกำรด ำเนินงำนของกำรร่วมคำ้สุทธจิำกภำษี (12,564,460) (6,374,877) - - 
   รำยไดท้ีถ่อืเป็นรำยไดท้ำงภำษี 1,721,281 1,763,102 1,721,281 1,763,102 
 ค่ำใชจ้่ำยทีไ่ม่อนุญำตใหถ้อืเป็นค่ำใชจ้่ำยทำงภำษี 26,247,193 22,470,482 828,552 3,581,602 
 ค่ำใชจ้่ำยทีม่สีทิธหิกัไดเ้พิม่ (7,892,471) (10,056,925) (3,779,604) (4,119,581) 

   ขำดทุนทำงภำษทีีไ่ม่ไดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัย์     
   ภำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี 31,324,422 33,883,929 - - 
ภำษเีงนิได ้ (140,301,134) (181,223,194) (176,006,012) (171,602,412) 
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ภำษเีงนิไดท้ีเ่กีย่วขอ้งกบัองคป์ระกอบในก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่นมดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 ก่อนภำษี ภำษี  หลงัภำษี ก่อนภำษี ภำษี หลงัภำษี 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
       
กำรเปลีย่นแปลงมลูค่ำยุตธิรรม       
-  สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำ

ยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (17,550,000) 3,510,000 (14,040,000) (3,510,000) 702,000 (2,808,000) 
กำรวดัมลูค่ำใหม่ของผลประโยชน์ 
     เมื่อเกษณียอำยุ 

          
40,386,913 (8,077,383) 32,309,530 - - - 

ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน 22,836,913 (4,567,383) 18,269,530 (3,510,000) 702,000 (2,808,000) 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 ก่อนภำษี ภำษี  หลงัภำษี ก่อนภำษี ภำษี หลงัภำษี 
 บำท บำท บำท บำท บำท บำท 
       
กำรเปลีย่นแปลงมลูค่ำยุตธิรรม       
-  สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิวดัมูลค่ำดว้ยมูลค่ำ

ยุตธิรรมผ่ำนก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อื่น (17,550,000) 3,510,000 (14,040,000) (3,510,000) 702,000 (2,808,000) 
กำรวดัมลูค่ำใหม่ของผลประโยชน์ 
     เมื่อเกษณียอำยุ 28,793,194 (5,758,639) 23,034,555 - - - 
ก ำไรขำดทุนเบด็เสรจ็อ่ืน 11,243,194 (2,248,639) 8,994,555 (3,510,000) 702,000 (2,808,000) 
 
บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้บันทึกภำระหนี้สินภำษีเงินได้นิติบุคคลค้ำงจ่ำยเป็นจ ำนวนประมำณ  655.79 ล้ำนบำท และได้ยื่นหนังสือ
รอ้งเรยีนขอควำมเป็นธรรมกบัหน่วยงำนทีเ่กี่ยวขอ้งเพื่อใหไ้ดร้บัยกเวน้ภำษีใหส้อดคล้องกบัพระรำชกฤษฎีกำเกี่ยวกบัมำตรกำรทำง
ภำษีส ำหรบัทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ทีม่ขีอ้ก ำหนดในกำรซื้อทรพัย์สนิคนื (มำตรกำร REIT buy-back) ทีป่ระกำศเมื่อ
วนัที่ 18 กรกฎำคม พ.ศ. 2565 และมผีลบงัคบัใช้ตัง้แต่วนัที่ 19 กรกฎำคม พ.ศ. 2565 หำกบรษิัทย่อยไม่ได้รบัยกเว้นภำษีดงักล่ำว  
บรษิทัย่อยจะมภีำระเงนิเพิม่ในอตัรำรอ้ยละ 1.5 ต่อเดอืนของภำษีที่ต้องช ำระ อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัย่อยได้ยื่นหนังสอืของดเบี้ยปรบั 
เงนิเพิม่ภำษอีอกตำมประมวลรษัฎำกรกบักรมสรรพำกรแลว้ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 บรษิทัย่อยรบัรูห้นี้สนิทีอ่ำจจะเกดิขึ้นจำก
ภำระเงนิเพิม่ของภำษีส ำหรบัทรสัต์เพื่อกำรลงทุนในอสงัหำรมิทรพัย์ทีม่ขี้อก ำหนดในกำรซื้อทรพัย์สนิคนื (มำตรกำร REIT buy-back)  
ที่อำจต้องช ำระจ ำนวน 171.77 ล้ำนบำท และแสดงอยู่ ในหนี้สินหมุนเวียนอื่น ทัง้นี้  หำกบริษัทย่อยได้รับยกเว้นภำษีดังกล่ำว  
บรษิทัย่อยตอ้งปรบัปรุงกำรบนัทกึรำยกำรทีเ่กีย่วขอ้งกบัภำษีเงนิไดน้ิตบิุคคลและรำยกำรทีเ่กีย่วขอ้งของรำยกำรดงักล่ำว 
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33 ขำดทุนต่อหุ้นและปรบัลด 

 
ขำดทุนต่อหุ้นขัน้พื้นฐำนค ำนวณโดยกำรหำรขำดทุนสุทธิที่เป็นของผู้ถือหุ้นสำมัญของบริษัทใหญ่ด้วยจ ำนวนหุ้นสำมัญถัวเฉลี่ย  
ถ่วงน ้ำหนักทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
     

ส่วนแบ่งขำดทุนส ำหรบัปีทีเ่ป็นของ     
   ผูเ้ป็นเจำ้ของของบรษิทัใหญ่ (บำท) (753,012,296) (946,217,220) (697,843,274) (710,734,612) 
จ ำนวนหุน้สำมญัถวัเฉลีย่ถ่วงน ้ำหนัก     
   ทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้ (หุน้) 9,341,120,023 8,894,738,431 9,341,120,023 8,894,738,431 
ขำดทุนต่อหุน้ขัน้พืน้ฐำนและปรบัลด (บำทต่อหุน้) (0.081) (0.106) (0.075) (0.080) 
 
ในปี พ.ศ.2565 บรษิทัมหุีน้กู้แปลงสภำพทีใ่หส้ทิธแิปลงสภำพเป็นหุน้สำมญัของบรษิทั โดยจดัเป็นตรำสำรทีอ่ำจเปลี่ยนเป็นหุน้สำมญั 
ซึ่งจะเป็นกำรปรบัเพิ่มจ ำนวนหุ้นสำมญัในกำรค ำนวณก ำไรต่อหุ้นปรับลด โดยต้องมีกำรปรับปรุงก ำไรสุทธิด้วยรำยกำรต้นทุน  
ทำงกำรเงนิทีเ่กีย่วขอ้งกบัหุน้กูแ้ปลงสภำพดงักล่ำว อย่ำงไรกต็ำม ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2565 กลุ่มกจิกำรและบรษิทั
ไม่มขีำดทุนต่อหุน้ปรบัลดทีต่อ้งแสดง เน่ืองจำกผลกระทบของตรำสำรดงักล่ำว ท ำใหเ้กดิขำดทุนต่อหุน้ไม่ปรบัลด (anti-dilutive effect) 
ทัง้นี้ เมื่อวนัที ่25 เมษำยน พ.ศ.2566 ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ประจ ำปี พ.ศ.2566 ของบรษิทัไดม้มีตอินุมตัยิกเลกิกำรออกหุน้กู้แปลงสภำพตำมที่
กล่ำวไวใ้นหมำยเหตุขอ้ 27 
 

34 ภำระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอำจเกิดขึ้น 
 

34.1 ภำระผกูพนัท่ีเป็นข้อผกูมดัเก่ียวกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม กลุ่มกจิกำรมภีำระผกูพนัทีเ่ป็นขอ้ผกูมดัเกี่ยวกบัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน ซึง่ยงัไม่ไดร้บัรูใ้นงบกำรเงนิดงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

ตน้ทุนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 44,392,479 38,923,223 44,392,479 38,923,223 
ทีด่นิ อำคำร และอุปกรณ์ 37,352,909 42,011,518 23,010,000 23,010,000 
รวม 81,745,388 80,934,741 67,402,479 61,933,223 
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34.2 กำรค ำ้ประกนั 

 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
หนังสอืค ้ำประกนัธนำคำร 14,042,300 13,682,800 3,000,000 3,000,000 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 กลุ่มกจิกำรมหีนังสอืค ้ำประกนัทีอ่อกโดยธนำคำรในนำมบรษิทัและบรษิทัย่อย ซึง่เกีย่วเน่ืองกบั
ภำระผูกพนับำงประกำรตำมปกติของกำรประกอบธุรกิจของกลุ่มกิจกำร ทัง้นี้กลุ่มกิจกำรได้น ำเงินฝำกธนำคำรจ ำนวน  
12.95 ลำ้นบำท (พ.ศ. 2565 : จ ำนวน 5.09 ลำ้นบำท) ไปค ้ำประกนักำรออกหนังสอืค ้ำประกนัธนำคำรดงักล่ำว 

 
34.3 ภำระผกูพนัท่ีเป็นข้อผกูมดัเก่ียวกบัสญัญำบริกำรระยะยำว 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม กลุ่มกจิกำรมภีำระผูกพนัทีเ่ป็นขอ้ผูกมดัเกี่ยวกบัสญัญำบรกิำรระยะยำวทีย่กเลิกไม่ได ้ซึ่งยงัไม่ไดร้ับรู้ใน 
งบกำรเงนิ มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ภำยใน 1 ปี 3,798,080 - - - 
เกนิกว่ำ 1 ปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี 41,265 - - - 
รวม 3,839,345 - - - 

 
34.4 คดีควำมท่ีส ำคญั  

 
บรษิทัใชสัทิธใินกำรต่อสญัญำเช่ำทีด่นิซึ่งเป็นทีต่ัง้ของโรงแรมแห่งหนึ่งของบรษิทักบัผูใ้หเ้ช่ำซึ่งเป็นเจำ้ของกรรมสทิธิร์่ วมตำม
สญัญำเช่ำและพฒันำทีด่นิวนัที ่25 เมษำยน พ.ศ. 2531 แต่เจำ้ของกรรมสทิธิร์่วมในทีด่นิจ ำนวนรอ้ยละ 25 ไม่ยนิยอมใหม้กีำร
ต่ออำยุสญัญำเช่ำ 
 
เมื่อวนัที ่12 เมษำยน พ.ศ. 2565 บรษิทัเขำ้ท ำสญัญำเช่ำทีด่นิเพื่อกำรพฒันำและประกอบธุรกจิ (เฉพำะส่วน) เป็นระยะเวลำ 20 ปี
กบัเจำ้ของกรรมสทิธิร์่วมในทีด่นิจ ำนวนรอ้ยละ 75 โดยบรษิทัต้องจ่ำยค่ำตอบแทนสทิธกิำรเช่ำเป็นจ ำนวนเงนิ 375.00 ล้ำนบำท 
ช ำระแล้วในวนัท ำสญัญำจ ำนวน 56.25 ล้ำนบำท ส่วนทีเ่หลอืช ำระในวนัจดทะเบยีนสทิธกิำรเช่ำพรอ้มดอกเบี้ยอตัรำดอกเบี้ย
รอ้ยละ 5 ต่อปีนับแต่วนัท ำสญัญำ ส ำหรบัค่ำเช่ำช ำระเป็นรำยไตรมำสตำมอตัรำทีก่ ำหนดไวใ้นสญัญำ 
 
บรษิัทได้ยื่นฟ้องเจ้ำของกรรมสทิธิร์่วมในที่ดินจ ำนวนร้อยละ 25 ให้เป็นจ ำเลยต่อศำลแพ่งมนีบุร ี เพื่อให้ปฏิบตัิตำมสญัญำ
ดงักล่ำว ในกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำใหแ้ก่บรษิทั เมื่อวนัที ่19 มกรำคม พ.ศ. 2567 ศำลไดพ้พิำกษำยกฟ้องโจทก์ อย่ำงไรกต็ำม 
บรษิทัอยู่ระหว่ำงยื่นอุทธรณ์ต่อศำลแพ่งมนีบุร ี
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นอกจำกนี้ เจำ้ของกรรมสทิธิร์่วมในทีด่นิจ ำนวนรอ้ยละ 25 ไดย้ื่นฟ้องบรษิทัเป็นจ ำเลยต่อศำลแพ่งกรุงเทพใต ้ซึง่อำ้งว่ำบรษิทั
ผดิสญัญำและให้ขนย้ำยทรพัย์สินออกจำกพื้นที่เช่ำ โดยเรยีกร้องค่ำเสียหำยเป็นจ ำนวนเงินประมำณ 378.38 ล้ำนบำทพร้อม
ดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี ศำลได้นัดสบืพยำน โดยก ำหนดวนันัดสบืพยำนโจทก์และพยำนจ ำเลยในเดอืนเมษำยน พ.ศ. 2567 
ทัง้นี้ ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 บรษิัทไม่ได้บนัทกึหนี้สนิทีอ่ำจเกิดขึ้นจำกคดดีงักล่ำวในข้อมูลทำงกำรเงนิ เนื่องจำก 
ฝ่ำยบรหิำรและฝ่ำยกฎหมำยของบรษิทัประเมนิว่ำ บรษิทัมไิดก้ระท ำกำรใดทีผ่ดิต่อสญัญำเช่ำ ประกอบกบับรษิทัมฐีำนะเป็นผู้
เช่ำที่ดินแปลงดงักล่ำว จำกเจ้ำของกรรมสิทธิร์่วมที่ถือกรรมสิทธิร์วม จ ำนวนร้อยละ 75 (ผู้ให้เช่ำ) บริษัทจึงมีสิทธิที่จะ
ครอบครองและใชป้ระโยชน์ในทีด่นิแปลงดงักล่ำวได ้และคำดว่ำจะไม่เกดิควำมเสยีหำยอย่ำงเป็นสำระส ำคญัต่อบรษิทั 
 

35 รำยกำรกบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
บุคคลและกิจกำรที่มคีวำมสมัพนัธ์กบับริษัท ไม่ว่ำทำงตรงหรอืทำงอ้อม โดยที่บุคคลหรอืกิจกำรนัน้มอี ำนำจควบคุมบริษัท ถูกควบคุม 
โดยบรษิัท หรอือยู่ภำยใต้กำรควบคุมเดยีวกันกับบริษัท รวมถึงบรษิัทที่ด ำเนินธุรกิจกำรลงทุน บรษิัทร่วม กำรร่วมค้ำ และบุคคลหรือ
กจิกำรซึ่งมอีทิธพิลอย่ำงเป็นสำระส ำคญัเหนือบรษิทั ผูบ้รหิำรส ำคญัรวมทัง้กรรมกำรของบรษิทั ตลอดจนสมำชกิในครอบครวัทีใ่กล้ชดิกบั
บุคคลเหล่ำนัน้ และกจิกำรทีถู่กควบคุมหรอืถูกควบคุมร่วมโดยบุคคลเหล่ำนัน้ ถอืเป็นบุคคลหรอืกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนักบับรษิทั 
 
35.1 บริษทัใหญ่ 

 
กลุ่มกจิกำรถูกควบคุมโดยกจิกำรดงัต่อไปนี้ 
 

ช่ือบริษทั ลกัษณะควำมสมัพนัธ์ 
ประเทศท่ี 
จดทะเบียน 

สดัส่วนควำมเป็นเจ้ำของ 
พ.ศ. 2566 

ร้อยละ 
พ.ศ. 2565 

ร้อยละ 
     

บรษิทั ไทย พรอ็พเพอรต์ี้ จ ำกดั (มหำชน) บรษิทัใหญ่ ประเทศไทย 35.48 35.48 
บรษิทั พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จ ำกดั (มหำชน)  บรษิทัใหญ่ล ำดบัสงูสุด ประเทศไทย 8.58 8.58 
 
จ ำนวนหุน้ทีเ่หลอืรอ้ยละ 55.94 ถอืโดยบุคคลทัว่ไป 
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35.2 รำยกำรกบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั 

 

กลุ่มกจิกำรมรีำยกำรคำ้กบับรษิทัย่อยและกจิกำรทีเ่กี่ยวขอ้งกนั รำยกำรคำ้ดงักล่ำวเป็นไปตำมเงื่อนไขและหลกัเกณฑท์ีต่กลง
ร่วมกนัระหว่ำงกลุ่มกจิกำรและบรษิทัเหล่ำนัน้ และเป็นไปตำมปกตธิุรกจิ โดยสรุปไดด้งันี้ 
 

 นโยบำยรำคำ 
  

รำยกำรธุรกจิกบับรษิทัใหญ่  
ดอกเบีย้จ่ำย รอ้ยละ 6.25 ต่อปี 
  
รำยกำรธุรกจิกบับรษิทัย่อย  

รำยไดจ้ำกกำรบรหิำรจดักำร รำคำตำมสญัญำ   
ดอกเบีย้รบั ตน้ทุนทำงกำรเงนิถวัเฉลีย่ของบรษิทับวกดว้ยอตัรำคงที่ 
ดอกเบีย้จ่ำย THBFIX (12 เดอืน) บวกดว้ยอตัรำคงที,่ อตัรำคงทีร่อ้ยละ 8 และ 9 ต่อปี 
  
รำยกำรธุรกจิกบักำรร่วมคำ้  
รำยไดจ้ำกกำรบรหิำรจดักำร รำคำตำมสญัญำ 

ดอกเบีย้รบั ตน้ทุนทำงกำรเงนิถวัเฉลีย่ของบรษิทับวกดว้ยอตัรำคงที,่ อตัรำดอกเบีย้คงทีแ่ละ MLR ลบดว้ยอตัรำ
คงที ่ส ำหรบัครัง้แรกทีใ่หกู้ย้มืและพจิำรณำปรบัดอกเบีย้ร่วมกนัทุก ๆ 6 เดอืน 

รำยไดอ้ื่น รำคำตำมสญัญำ 
  
  
 

รำยกำรต่อไปนี้เป็นรำยกำรกบับุคคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีส่ ำคญั 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

รำยได้จำกกำรบริหำรจดักำร     
บรษิทัย่อย - - 9,601,000 9,429,600 
กำรร่วมคำ้ 35,837,383 46,800,000 35,837,383 46,800,000 
 35,837,383 46,800,000 45,438,383 56,229,600 
ดอกเบีย้รบั     
บรษิทัย่อย - - 44,149,113 30,325,942 
กำรร่วมคำ้ 65,200,495 76,148,310 65,200,495 76,148,310 
 65,200,495 76,148,310 109,349,608 106,474,252 
ดอกเบีย้จ่ำย     
บรษิทัใหญ่ 1,779,917 1,702,387 1,796,685 1,719,723 
บรษิทัย่อย - - 342,321,553 325,105,426 
 1,779,917 1,702,387 344,118,238 326,825,149 
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35.3 ยอดค้างช าระท่ีเกิดจากการซ้ือขายสินค้าและบริการ 

 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
ลูกหน้ีอ่ืน     
กำรร่วมคำ้ 4,212,723 3,468,355 4,212,723 3,468,355 
 4,212,723 3,468,355 4,212,723 3,468,355 
ดอกเบีย้ค้ำงรบั     
บรษิทัย่อย - - 89,979,472 45,830,359 
กำรร่วมคำ้ 63,535,522 32,777,444 63,535,522 32,777,444 
 63,535,522 32,777,444 153,514,994 78,607,803 
ดอกเบีย้ค้ำงจ่ำย     
บรษิทัใหญ่ 51,370 4,238,014 51,370 4,238,014 
บรษิทัย่อย - - 92,825,293 4,156,734 
 51,370 4,238,014 92,876,663 8,394,748 

 
35.4 เงินให้กู้ยืมแก่กิจกำรเก่ียวข้องกนั 

 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
รำยกำรหมุนเวียน     
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัย่อย - - 350,267,662 286,926,335 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กำรร่วมคำ้ 90,000,000 46,500,000 90,000,000 46,500,000 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กำรร่วมคำ้     
    ทีถ่งึก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 40,000,000 - 40,000,000 - 
รำยกำรไม่หมุนเวียน     
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กำรร่วมคำ้ 625,000,000 725,000,000 625,000,000 725,000,000 
รวม 755,000,000 771,500,000 1,105,267,662 1,058,426,335 
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รำยกำรเคลื่อนไหวของเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัระหว่ำงปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงัต่อไปนี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
รำยกำรหมุนเวียน     
บริษทัย่อย     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - - 286,926,335 306,626,248 
ใหกู้เ้พิม่ - - 152,000,000 95,000,000 
ช ำระคนืเงนิกู้ - - - (2,300,000) 
ผลขำดทุนดำ้นเครดติทีค่ำดว่ำจะเกดิขึน้ - - (88,658,673) (112,399,913) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - - 350,267,662 286,926,335 
     
กำรร่วมค้ำ     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี 46,500,000 3,500,000 46,500,000 3,500,000 
ใหกู้้เพิม่ 53,500,000 93,398,136 53,500,000 93,398,136 
จดัประเภทมำจำกส่วนทีไ่ม่หมุนเวยีน 40,000,000 371,700,000 40,000,000 371,700,000 
แปลงเป็นเงนิลงทุนในกจิกำรร่วมคำ้ - (308,700,000) - (308,700,000) 
ช ำระคนืเงนิกู้ (10,000,000) (113,398,136) (10,000,000) (113,398,136) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี 130,000,000 46,500,000 130,000,000 46,500,000 
     
รำยกำรไม่หมุนเวียน      
กำรร่วมค้ำ     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี 725,000,000 1,097,400,000 725,000,000 1,097,400,000 
ใหกู้เ้พิม่ - 14,300,000 - 14,300,000 
จดัประเภทเป็นส่วนทีห่มุนเวยีน (40,000,000) (371,700,000) (40,000,000) (371,700,000) 
ช ำระคนืเงนิกู้ (60,000,000) (15,000,000) (60,000,000) (15,000,000) 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี 625,000,000 725,000,000 625,000,000 725,000,000 
 
เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งเป็นไปตำมเงื่อนไขทำงกำรคำ้ในกำรใหกู้ย้มืปกต ิไม่มหีลกัทรพัยค์ ้ำประกนั มอีตัรำดอกเบีย้เท่ำกบั
อตัรำคงที ่ตน้ทุนทำงกำรเงนิถวัเฉลี่ยของบรษิทับวกดว้ยอตัรำคงที ่ตน้ทุนทำงกำรเงนิ (ในกำรจดัหำเงนิกู้ครัง้นัน้) ของบรษิัทบวก
ด้วยอตัรำคงที่และ MLR ลบด้วยอตัรำคงที่ ส ำหรบัครัง้แรกที่ให้กู้ยมืและพิจำรณำปรบัดอกเบี้ยร่วมกันทุก ๆ 6 เดอืน มูลค่ำ
ยุตธิรรมของเงนิให้กู้ยมืมมีูลค่ำใกล้เคยีงกบัรำคำตำมบญัช ีเน่ืองจำกผลกระทบของอตัรำคดิลดไม่มสีำระส ำคญั มูลค่ำยุตธิรรม
ค ำนวณจำกกระแสเงนิสดในอนำคตซึง่คดิลดดว้ยอตัรำดอกเบีย้เงนิใหกู้ย้มื และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของล ำดบัขัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
 
บริษัทมีเงินให้กู้ยืมแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกันที่วัดมูลค่ำด้วยรำคำทุนตัดจ ำหน่ำย โดยรบัรู้ผลขำดทุนด้ำนเครดิตที่คำดว่ำ  
จะเกิดขึ้นใน 12 เดือนข้ำงหน้ำส ำหรับเงินให้กู้ยืมที่ไม่ได้มีกำรเพิ่มขึ้นของควำมเสี่ยงด้ำนเครดิตที่มีนัยส ำคัญ และรับรู้  
ผลขำดทุนด้ำนเครดติที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นตลอดอำยุเงินให้กู้ยมืส ำหรบัเงินให้กู้ยมืที่มีกำรเพิม่ขึ้นของควำมเสี่ยงด้ำนเครดิต  
ทีม่นีัยส ำคญั 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
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35.5 เงินกู้ยืมจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     

รำยกำรหมุนเวียน     
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบรษิทัใหญ่ 30,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบรษิทัย่อย - - 714,000,000 714,000,000 
รำยกำรไม่หมุนเวียน     
เงนิกูย้มืระยะยำวจำกบรษิทัย่อย - - 3,500,000,000 3,500,000,000 
รวม 30,000,000 30,000,000 4,244,000,000 4,244,000,000 
 

รำยกำรเคลื่อนไหวของเงนิกูย้มืจำกกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกนัระหว่ำงปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวำคม มดีงัต่อไปนี้ 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
รำยกำรหมุนเวียน     
บริษทัใหญ่     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี 30,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี 30,000,000 30,000,000 30,000,000 30,000,000 
     
บริษทัย่อย 

    

รำคำตำมบญัชตีน้ปี - - 714,000,000 624,000,000 
กูเ้พิม่ - - - 90,000,000 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - - 714,000,000 714,000,000 
     
รำยกำรไม่หมุนเวียน 

    

บริษทัย่อย     
รำคำตำมบญัชตีน้ปี - - 3,500,000,000 3,500,000,000 
รำคำตำมบญัชปีลำยปี - - 3,500,000,000 3,500,000,000 
     
เมื่อวนัที ่15 กรกฎำคม พ.ศ. 2564 บรษิทัไดเ้ขำ้ท ำสญัญำกูเ้งนิจำกบรษิทั โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
ซึ่งเป็นบรษิัทย่อยในวงเงนิไม่เกิน 4,000 ล้ำนบำท โดยมรีะยะเวลำ 5 ปี ในอตัรำดอกเบี้ยคงที่ เงื่อนไขเป็นไปตำมที่ก ำหนด 
ในสญัญำเงนิกู ้ณ วนัที ่31 ธนัวำคม พ.ศ. 2566 บรษิทัมเีงนิกูจ้ ำนวนทัง้สิน้ 3,990 ลำ้นบำทจำกวงเงนิดงักล่ำว 
 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จำกกิจกำรที่เกี่ยวข้องกันเป็นไปตำมเงื่อนไขทำงกำรค้ำในกำรให้กู้ยืมปกติ ไม่มีหลักทรัพย์ค ้ำประกัน  
มกี ำหนดช ำระคนืเมื่อทวงถำมและมอีตัรำดอกเบี้ยเท่ำกบั THBFIX (12 เดอืน) บวกดว้ยอตัรำคงที ่มูลค่ำยุตธิรรมของเงนิกูย้มื 
มมีลูค่ำใกลเ้คยีงกบัรำคำตำมบญัช ีเนื่องจำกผลกระทบของอตัรำคดิลดไม่มสีำระส ำคญั มลูค่ำยุตธิรรมค ำนวณจำกกระแสเงนิสดใน
อนำคตซึง่คดิลดดว้ยอตัรำดอกเบีย้เงนิกูย้มื และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของล ำดบัขัน้มลูค่ำยุตธิรรม 
  



บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรต้ี์ จ ำกดั (มหำชน)  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
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35.6 ค่าตอบแทนผู้บริหารส าคญั 

 
ผูบ้รหิำรส ำคญัของกลุ่มกจิกำร รวมถงึ กรรมกำร (ไม่ว่ำจะท ำหน้ำที่ในระดบับรหิำรหรอืไม่) ค่ำตอบแทนทีจ่่ำยหรอืคำ้งจ่ำยส ำหรบั
ผูบ้รหิำรส ำคญั มดีงันี้ 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2565 
 บำท บำท บำท บำท 
     
เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสัน้อื่น 104,028,859 87,963,111 61,375,917 56,317,134 
ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน  6,854,861 1,953,515 1,237,769 1,669,483 
ผลประโยชน์ระยะยำวอื่น 24,522 3,154 - - 
รวม 110,908,242 89,919,780 62,613,686 57,986,617 

 
36 เหตุกำรณ์ภำยหลงัวนัท่ีในรำยงำน 

 
เมื่อวนัที ่25 มกรำคม พ.ศ. 2567 บรษิทัช ำระค่ำหุน้เพิม่ทุนส ำหรบัหุน้สำมญัของบรษิทั แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จ ำกดั ซึง่เป็นกำรร่วมคำ้
จ ำนวน 42,000 หุน้ ในรำคำหุ้นละ 100 บำท เป็นจ ำนวนเงนิ 4.20 ล้ำนบำท ตำมสดัส่วนกำรถอืหุ้นของผู้ถอืหุ้นเดมิ ซึ่งบรษิทัถอืหุ้นเป็น
สดัส่วนรอ้ยละ 42 บรษิทั แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท ์จ ำกดั ไดจ้ดทะเบยีนเพิม่ทุนกบักระทรวงพำณิชย์แล้วในวนัที ่26 มกรำคม พ.ศ. 2567 
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